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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Projekt planu ogdlnego Gminy Trzebiel jest opracowywany w nastepstwie podjecia uchwaty nr 1V/23/2024
z dnia 28 sierpnia 2024 r. Rady Gminy Trzebiel w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy
Trzebiel.

2. CEL | PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy wynika z potrzeby posiadania przez gmine
planu ogolnego, ktory naktada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). Zapisy planu ogdlnego Gminy Trzebiel bedg uwzgledniane przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz bedq stanowity podstawe prawng
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Granice opracowania planu 0goéinego stanowig granice administracyjne Gminy Trzebiel. Zakres opracowania
zawiera ustalenia okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758). Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688 ze zm.), w dniu wejécia w zycie planu og6lnego traci moc studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebiel, zatwierdzone uchwatg nr XXI1/99/2000 Rady Gminy Trzebiel
w dniu 21 listopada 2000 r. oraz jego zmiana zatwierdzona uchwatg nr LV/296/2023 Rady Gminy Trzebiel w dniu
25 pazdziernika 2023 r.

Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, w brzmieniu obowigzujacym od 24 wrze$nia
2023 r. wzmocniono role opracowania ekofizjograficznego w procesie planistycznym, ktére stanowi ,dokumentacje
sporzadzang na potrzeby planu ogélnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, charakteryzujgcq poszczegdlne elementy przyrodnicze na
obszarze objetym planem i ich wzajemne powigzania’. Zgodnie z przepisami zawartymi w art. 72 tej ustawy plan
ogbiny zapewnia warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska.
Ustalenia planu w tym zakresie okre$la sie na podstawie opracowania ekofizjograficznego.

Gtéwne i nowe wymagania planu ogéinego, to:

1) okreslenia stref planistycznych;

2) okre$lenia gminnych standardow urbanistycznych oraz dostepnos$ci urbanistycznej;

3) ustalenia obszaréw uzupetnienia zabudowy.

3. MATERIALY WYJSCIOWE | METODYKA OPRACOWANIA
W opracowaniu dokonano analizy materiatow i dokumentéw otrzymanych od Zamawiajacego:
1) Uchwata nr IV/23/2024 Rady Gminy Trzebiel z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogoinego Gminy Trzebiel;
2) tre$¢ zbioru danych ewidenciji gruntéw i budynkéw ze zbioru Starostwa Powiatowego w Zarach;
3) wnioski ztozone na podstawie ogtoszenia i obwieszczenia Wojta Gminy Trzebiel w terminie do
28.02.2025r.;
4) wnioski ztozone na podstawie zawiadomienia Wojta Gminy Trzebiel.
W opracowaniu dokonano analizy danych przestrzennych udostgpnionych w systemie informacii
przestrzennych dla Gminy Trzebiel https://trzebiel.e-mapa.net/, opracowar wtasnych oraz materiatéw Zrodtowych
wymienionych w tresci opracowania.



Analize materiatow wyj$ciowych zawarto w opracowaniu, a wyniki przestawiono w formie:

1) graficznej;

2) wykazu wnioskow z propozycjg przyjecia do uwzglednienia;

3) opracowania ekofizjograficznego wykonanym na potrzeby planu ogéinego Gminy Trzebiel.

Zrédta danych wykorzystanych w opracowaniu ekofizjograficznym, ktére sg podstawg do wykonania analiz

urbanistycznych przedstawiono na koficu opracowania. Z najwazniejszych wymieni¢ mozna:

1) dane przestrzenne Panstwowego Zasobu Geodezyjnego (gtownie: Baza Danych Obiektow
Topograficznych 1:10 000 oraz Numeryczny Model Terenu);

2) mapy hydrograficzne, hydrogeologiczne, geosrodowiskowe, sozologiczne i geologiczne terenu w skali
1:50 000;

(2]

3) informacje z Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody (https:/crfop.gdos.gov.pl/CRFOPY/);
4) informacje z Programu Ochrony Przyrody dla Nadle$nictwa Lipinki na lata 2020-2029;
5) Program ochrony przyrody Nadlesnictwa Wymiarki na lata 2020-2029;

)

informacje i materiaty fotograficzne zgromadzone w trakcie wizji terenowe.

4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Udziat tacznej powierzchni terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (19,81
ha) w ogoInej powierzchni gminy (16659,0 ha) wynosit na koniec 2025 r. — 0,12%. Najwigkszg czes¢ powierzchni
gminy Trzebiel zajmujg tereny lesne. Pokrywajg one niemal 58% powierzchni tego obszaru, z czego 50,91%
powierzchni stanowig lasy, zas pozostate 7,04% zagajniki i zadrzewienia. Drugg pod wzgledem powierzchni
kategorig uzytkowania gruntéw sg grunty orne, ktdre obejmujg 22,85% powierzchni gminy. Sg one intensywnie
uzytkowane rolniczo, a ich najwigksze skupiska znajdujg sie w rejonach o korzystnych warunkach glebowych.
Oprocz upraw polowych, w krajobrazie gminnym wystepujg takze sady (0,39%) oraz plantacje i szkotki rolin
(tacznie 0,01%). Roslinnos¢ trawiasta, obejmujaca gtéwnie faki i pastwiska, zajmuje 13,97% powierzchni gminy.
Obszary zabudowane zajmujg stosunkowo niewielkg czes¢ gminy, wynoszaca 1,89% jej powierzchni. Dominujaca
formg zabudowy jest zabudowa jednorodzinna (1,39%), natomiast zabudowa wielorodzinna, handlowo-ustugowa
oraz przemystowo-sktadowa majg marginalny udziat (tacznie 0,22%). Niewielkie powierzchnie zajmujg réwniez
tereny pod urzadzeniami technicznymi, place oraz wyrobiska, ktére razem stanowig nieco ponad 0,3% powierzchni
gminy. Istotnym elementem zagospodarowania przestrzennego sg rowniez tereny komunikacyjne, ktérych udziat
w powierzchni gminy wynosi 1,01%. Obejmujg one tereny drogowe (n.in. autostrada A18, droga krajowa nr 12)
oraz kolejowe (linia Zary - Chociebuz). Wody powierzchniowe, zaréwno stojace, jak i ptynace, zajmuja tacznie
1,560% powierzchni gminy.

Obecnie wsrdd dokumentéw prawnych wpltywajacych na polityke przestrzenna, w ramach kompetencii
samorzadowych, wymieni¢ nalezy:

1) studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku obowigzujacych plandéw podstawe realizacji inwestycji stanowig decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, wérdd ktorych wyrdzniamy:

1) decyzje o warunkach zabudowy,

2) decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Decyzje stanowig kontynuacje zagospodarowania istniejacego jednak wptywajg na mozliwosci ksztattowania
przestrzeni.

4.1. Charakterystyka terenu Gminy

Obszar opracowania obejmuje teren gminy Trzebiel o statusie wiejskim, ktérego powierzchnia wynosi okoto
167 km2. Pod wzgledem administracyjnym gmina zlokalizowana jest na potudniowo-zachodnim krancu
wojewddztwa lubuskiego, w zachodniej cze$ci powiatu Zzarskiego. Przez pdtnocng cze$¢ gminy przebiega
autostrada nr A18, za$ przez zachodnig — droga krajowa nr 12. Gmina Trzebiel sasiaduje z piecioma gminami


https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/

wiejskimi: Brody, Tuplice, Lipinki tuzyckie, Przewdz, teknica. Od strony zachodniej gmina graniczy z terytorium
Niemiec (powiaty Spree-Neile oraz Gorlitz).

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski (Solon, 2018), gmina Trzebiel znajduje sie w obrebie
czterech mezoregionéw: Kotliny Zasieckiej (317.23), Watu Muzakowskiego (317.46), Wzniesien Zarskich (318.41)
oraz Boréw Dolnoslaskich (317.74).

Najbardziej wyrézniajacq sie jednostka, obejmujgca jednoczesnie najwieksza powierzchnie gminy, jest Wat
Muzakowski — unikatowy na skale europejska wat morenowy z licznymi zaburzeniami glacitektonicznymi. Wat ten
ma charakterystyczna, tukowato wygietg forme o diugo$ci okoto 40 km, otwartg ku pdinocy. Dolina Nysy Luzyckiej
dzieli go na dwie czesci: zachodnig (w Niemczech) oraz wschodnig (w Polsce). W omawianej gminie znajduje sie
wschodnia czes¢ tego pasma o dtugosci okoto 10 km i szerokosci od 3 do 6 km, z kulminacjg terenu o wysokosci
183.6 m n.p.m. zlokalizowang na wschéd od Nowych Czapli.

Rzezba terenu gminy Trzebiel jest efektem skomplikowane; historii geologicznej, obejmujacej zaréwno procesy
glacjalne, jak i deformacje glacitektoniczne oraz dziatalno$¢ cztowieka. Uksztattowanie powierzchni charakteryzuje
sie wyraznym zrdznicowaniem wysokosciowym, obecnoscig licznych form erozyjnych i akumulacyjnych, a takze
wystepowaniem unikalnych struktur geomorfologicznych.

4.2. Warunki gruntowe i wodne

Obszar gminy Trzebiel potozony jest w dorzeczu rzeki Odry, w zlewni jej lewostronnego doptywu — Nysy
tuzyckiej. Wiekszos¢ terenu gminy odwadniana jest bezposrednio do Nysy Luzyckiej, stanowigcej jednoczesnie
zachodnig granice gminy oraz granice panstwa. Wschodni fragment gminy odwadniajg mniejsze cieki wodne
uchodzace do Skrody, bedacej lewobrzeznym doptywem Nysy Luzyckie;j.

Najwiekszym i najwazniejszym ciekiem wodnym gminy jest Nysa tuzycka. Jest to rzeka o charakterze
nizinnym, ptynaca z potudnia na pétnoc, posiadajaca koryto cze$ciowo uregulowane i obwatowane ze wzgledu na
zagrozenie powodziowe. Koryto rzeki cechuje sie stosunkowo niewielkimi spadkami oraz tagodnym przebiegiem,
cho¢ w rejonie Watu Muzakowskiego tworzy wyrazny przetom o stromych zboczach.

W centralnej cze$ci gminy istotnym ciekiem jest Skroda, ktdrej zlewnia obejmuje znaczng cze$¢ obszaru.
Skroda ptynie z pétnocnego wschodu na potudniowy zachdd, przecinajac potudniowo-wschodnig czeS¢ gminy.

Sie¢ hydrograficzna na terenie gminy Trzebiel jest stosunkowo dobrze rozwinigta i obejmuje zaréwno wieksze,
jak i drobne cieki wodne, systemy kanatoéw oraz rowéw melioracyjnych. Tworzg one rozgateziong sie¢ naturalnych
i sztucznych doptywow do gtownych ciekdw. Licznie wystepujg tu rowniez obszary podmokte, bagienne oraz
sezonowe rozlewiska, majace znaczenie przyrodnicze oraz krajobrazowe.

Charakterystycznym elementem wdd powierzchniowych w gminie Trzebiel sg liczne antropogeniczne zbiorniki
wodne powstate w zagtebieniach dawnych wyrobisk po eksploatacji wegla brunatnego oraz itow. Najwieksze
skupiska tych zbiornikdw zlokalizowane sg w rejonie Watu Muzakowskiego, w szczegolno$ci w okolicach
Chwaliszowic, Nowych Czapli, Bronowic i na potudniowych obrzezach Trzebiela. Ponadto w rejonie Niwic, tukowa
i Mieszkowa zlokalizowanych jest kilka rozlegtych stawdw hodowlanych. Powierzchnia najwigkszego z nich (w
Mieszkowie) przekracza 41 ha.

Na obszarze gminy Trzebiel praktycznie nie wystepuja wigksze naturalne zbiorniki wodne. W dolinie Nysy
tuzyckiej znajdujq sie jedynie niewielkie starorzecza, a w lokalnych zagtebieniach terenu obserwuje sie drobne
zbiorniki wodne i podmokto$ci o powierzchni nieprzekraczajacej zwykle jednego hektara.

Gleby analizowanego obszaru charakteryzujg si¢ stosunkowo zroznicowana, na ogét przecietng wartoscia,
produkcyjna.

Przewazajaca powierzchnia obszaru opracowania posiada korzystne dla usytuowania nowej zabudowy
warunki gruntowo-wodne. Wystepujg one gtéwnie we wschodniej czedci gminy. Wystepujg tam grunty spoiste
(zwarte, potzwarte i twardoplastyczne) oraz niespoiste: zwiry i piaski (zageszczone i $redniozageszczone). Do
gruntow spoistych nalezg utwory zlodowacenia odry reprezentowane przez skonsolidowane gliny piaszczyste oraz
matoskonsolidowane mutki zastoiskowe tego samego wieku (okolice tukowa i Strzeszowic). Grunty niespoiste to



piaski i zwiry: moren czotowych (Wat Muzakowski) oraz lodowcowe (pdtnocna czesé gminy), a takze rzeczno-
wodnolodowcowe (pradolinne) i wodnolodowcowe zlodowacenia odry.

Warunki niekorzystne, utrudniajace budownictwo wystepujg gtéwnie w dolinach rzek: Nysa tuzycka, Skroda i
Skrodka i ich doptywéw. Do obszardw o niekorzystnych warunkach zaliczajg sie réwniez tereny o zmienionych
antropogenicznie cechach podtoza, zwigzane gtéwnie z dawng eksploatacjg wegla brunatnego w obrebie Watu
Muzakowskiego.

4.3. Zielen

Potencjalng ro$linnos¢ naturalng na przewazajgcej czesci analizowanego terenu stanowi acydofilny
$rodkowoeuropejski las debowy, ktéry obejmuje niemal potowe powierzchni gminy, gtéwnie w zasiegu
wystepowania czwartorzedowych piaskow i zwirdw.

W potudniowo-wschodniej cze$ci gminy i potnocno-zachodnim jej krancu obejmujacym utwory piaszczyste
potencjalng roslinnos¢ naturalng stanowi suboceaniczny bér sosnowy.

Dolina Nysy tuzyckiej jest potencjalnym siedliskiem nadrzecznego tegu jesionowo-olszowego oraz jesionowo-
wigzowego. Natomiast doliny rzeczne mniejszych rzek, takich jak: Trzebna, Skroda i jej doptywy, stanowig
potencjalne siedliska nizowego tegu jesionowo-olszowego.

Najbardziej ztozona struktura potencjalnej roslinnosci naturalnej wystepuje w strefie Watu Muzakowskiego,
ktdrego utwory powierzchniowe zostaty zaburzone glacitektonicznie, co wptyneto na ich znaczne urozmaicenie. W
obnizeniach denudacyjnych wyscielonych mozaikq itow, mutdw, glin, zwiréw i piaskéw dominuje nizowa forma
ubogiego gradu Srodkowoeuropejskiego. W podmoktych zagtebieniach terenu i dolinach rzecznych wystepujg
gtownie olsy Srodkowoeuropejskie oraz nizowy teg jesionowo-olszowy. W strefie moren czotowych w rejonie
Bronowic dominuje uboga buczyna nizowa. Na piaskach i zwirach moren czotowych w rejonie Jasionowa wystepuje
takze potencjalne siedlisko boru sosnowego.

Lasy pokrywajg niemal 58% powierzchni gminy (9648 ha), z czego grunty leSne w rozumieniu ustawy o lasach
stanowig 95% (9208 ha). Dominujg tu siedliska boru $wiezego (30% udziatu w powierzchni laséw), boru
mieszanego Swiezego (24%), boru mieszanego wilgotnego (13%) oraz lasu mieszanego $wiezego (12%).
Najczestszym gatunkiem lasotworczym jest sosna (82% udziatu w powierzchni lasow). Gatunki liSciaste posiadaja,
zdecydowanie mniejszy udziat (dab: 6%, brzoza: 6%, olsza 1%, pozostate gatunki: 5%).

Wg opisu taksacyjnego drzewostanu Laséw Panstwowych, prezentowanego w Banku Danych o Lasach,
Sredni wiek lasow obszaru opracowania wynosi 55 lat. Ponad 53% powierzchni lasu stanowi drzewostan w wieku
40 - 80 lat. Jedynie 7% powierzchni laséw stanowig drzewa w wieku ponad 100 lat. Porastajg one gtownie fragment
Watu Muzakowskiego w strefie potozonej 2 km na potudnie od Trzebiela, a takze rejon Bukowina-Katki-Olszyna.
Zaledwie 6% powierzchni lasow w gminie osiggneto wiek rebny.

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest kilka parkéw w sasiedztwie przedwojennych patacow, rezydencji lub
obiektow publicznych. Ich stan zachowania jest zroznicowany, jednak czesto towarzyszy im cenny starodrzew.
Jednym z najrozleglejszych jest kilkuhektarowy park przy patacu w Debince oraz dawny park miejski w Trzebielu.
Mniejsze parki przypatacowe zlokalizowane sg réwniez w Bronowicach, Rytwinach, Siedlcu i Strzeszowicach. W
wiekszo$ci tych obiektow zaprzestano pielegnacii zieleni parkowej, z wyjatkiem niewielkich skwerdw i zielerncow w
wiekszych miejscowos$ciach.

Cennym elementem szaty roélinnej analizowanego obszaru sg przydrozne aleje i szpalery drzew. Wg danych
BDOT10k taczna dtugos$¢ wystepujacych tu szpalerdw drzew wynosi ponad 116 km. Wieksze ich koncentracje
wystepujg w pdinocnej czesci gminy.

4.4. Udokumentowane ztoza surowcow naturalnych

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze gminy znajduje sie 11
udokumentowanych zt6z kopalin. W rejonie Watu Muzakowskiego oraz na jego potudniowym przedpolu
Zlokalizowane sg przede wszystkim ztoza wegla brunatnego: Babina — Zarki, Babina-tuska 0 I, Babina-tuska 0 I,
Babina-tuska 0 | oraz Mosty. Ich taczna powierzchnia wynosi 2520 ha. Poktady wegla brunatnego zalegajg na



gtebokosciach od 49,3 do 117,5 m ($rednio 73,6 m) przy $redniej migzszosci warstw wegla wynoszacej 9,1 m.
Wegiel brunatny ze wszystkich wymienionych zt6z nalezy do typu energetycznego, czeSciowo nadajacego sie
rowniez do brykietowania oraz wytlewania.

Na wschod od Chwaliszowic znajduje sie niewielkie ztoze gliny ogniotrwatej o powierzchni 4,8 ha. Kopalina
nadaje sie do produkcji materiatéw ogniotrwatych, takich jak cegta szamotowa czy wyroby kwasoodporne. Po
zachodniej stronie Chwaliszowic znajduije sie ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej o powierzchni 3,4 ha.
Surowce te nadajq sie do produkcji ceramiki budowlanej. Pozostate zloza na terenie gminy zawierajg kruszywa
naturalne w postaci piaskow i zwiréw. S one rozmieszczone gtéwnie w rejonach Debinki, Zarek Wielkich oraz
Przewoznikdw. Ich tgczna powierzchnia przekracza 80 ha. Przestanki geologiczne pozwalajg stwierdzi¢, ze w
granicach obszaru opracowania istniejg szanse znalezienia i udokumentowania kilku zt6z wegli brunatnych, a takze
piaskéw i zwiréw. Wedlug informacji zawartych w opisie do Mapy geos$rodowiskowej Polski 1:50 000 pétnocna
czes¢ gminy, od Gniewoszyc przez Trzebiel po autostrade A18, jest obszarem prognostycznym wystepowania zt6z
wegla brunatnego, ktdre zalegajg na maksymalnej gtebokosci 130 m i posiadajg migzszo$¢ okoto 10 m.

Na terenie gminy Trzebiel zlokalizowane sq trzy miejsca eksploataciji kopalin, dla ktérych wyznaczono obszary
oraz tereny gérnicze. Znajdujq sie one w rejonie Przewoznikdw oraz Debinki. Granice terendw gérniczych w
zdecydowanej wiekszo$ci pokrywajq sie z zasiegiem obszaréw gérniczych.

4.5. Ochrona prawna obiektéw historycznych

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ze zm.)
reguluje zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz okre$la obowigzki organéw administracji publicznej,
wiascicieli nieruchomosci i inwestoréw. Zgodnie z ustawg, ochrona zabytkow obejmuje zaréwno obiekty wpisane
do rejestru zabytkdw, jak i te objete gminng ewidencijg zabytkdw czy znajdujace sie na obszarach objetych ochrong
konserwatorska, takich jak parki kulturowe. Przepisy ustawy majg istotny wptyw na rozwoj przestrzenny,
szczegolnie w kontekscie planowania inwestycji i ksztattowania tadu przestrzennego.

Obszar opracowania cechuje sie wystepowaniem stosunkowo licznych obiektéw kultury materialnej, co
przektada sie na wysokie walory $rodowiska kulturowego. Zlokalizowanych jest tu 36 indywidualnych zabytkdw
nieruchomych i 3 obszarowe zabytki wpisanych do rejestru zabytkéw, a takze 76 zabytkdéw nieruchomych i 380
zabytkow archeologicznych ujetych w krajowej ewidencji zabytkéw. Ponadto tereny na potudniowy zachdd od
Bronowic znajdujq sie w strefie buforowej miejsca $wiatowego dziedzictwa UNESCO - Parku Muzakowskiego.

Z najcenniejszych zabytkéw wymieni¢ mozna znajdujace sie w Trzebielu ruiny baszty i pozostatosci szubienicy
z XIV w. oraz renesansowy patac z poczatku XVII w. Do cennych obiektéw nalezy réwniez koscidt filialny pw.
Najswietszego Serca Jezusa pochodzacy z przetomu XIV i XV w. oraz zatozenie patacowe w Debince, koScidt
parafialny pw. Swietej Tréjcy w Niwicy z korica XIIl w., ruiny zamku z pierwszej potowy XIV w. w Zarkach Wielkich
oraz park zewngtrzny ,Pola Bronowickie”, potozony na potudniowy zachéd od Bronowic.

Sposréd najciekawszych zabytkéw archeologicznych warto wymienié dobrze zachowane $redniowieczne
grodzisko w rejonie Czapli, grodzisko stozkowate w Debince, a takze waty ziemne (tzw. ,waly $laskie”) z okresu
wczesnego Sredniowiecza, czyli poczatkow panstwa polskiego, widoczne jako podtuzne formy w morfologii terenu.
Zlokalizowane sg one gtéwnie w lesie pomiedzy Marcinowem a Piotrowem.

4.6. Ochrona prawna elementéw przyrodniczych

System obszaréw i obiektow przyrodniczych prawnie chronionych na terenie Gminy Trzebiel to:
1)  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,tegi nad Nysa tuzyckg” PLH080038,
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Bory Dolno$laskie” PLB020005,

Park Krajobrazowy tuk Muzakowa,

Obszar Chronionego Krajobrazu Bory Dolno$laskie,

6 uzytkéw ekologicznych,

4 pomniki przyrody.
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5. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY.

Art. 13h ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) wskazuje wymog wyjasnienia w czesci tekstowej uzasadnienia do planu ogoinego
sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b ww. ustawy.

5.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju

ponadlokalnego.

Zgodnie z art. 13b pkt 1 ustawy ustalenia planu ogélnego okre$la sie, uwzgledniajac polityke przestrzenng
gminy na podstawie strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadiokalnego. Polityka przestrzenna Gminy
Trzebiel zostata przyjeta w Strategii Rozwoju Gminy Trzebiel na lata 2021-2031 (Uchwata
nr XVI11/102/2020 Rady Gminy Trzebiel z dnia 23 lipca 2020 r.), w ktdrej sformutowano nastepujace nastepujacq
wizje przysztosci: W roku 2031 (+) obszar Gminy sukcesywnie poprawia si¢ w sferze technicznej i przestrzenno —
funkcjonalnej, stajac sie przyjazng przestrzenig do zycia, dobrym miejscem zamieszkania i przedmiotem dumy
mieszkancow. Dzieki wykorzystaniu potencjatu dziedzictwa krajobrazowego Gmina Trzebiel — stata sig zielonymi
ptucami regionu, na terenie ktorego chetnie aktywnie odpoczywajg mieszkancy gminy ale takze regionu, w
szczegdlnosci okolicznych miast. Turystyka i rekreacja w otoczeniu wyjatkowych walorow Geoparku stata sie
wizytowka gminy Trzebiel, jej motorem rozwoju a zwlaszcza zaradnosci gospodarczej. Wyraznie rosnie ruch
turystyczno-rekreacyjny, w szczegdlno$ci ruch rowerowy. Pojawiajg si¢ oferty zorganizowanego wypoczynku w
oparciu o potencjat turystyczny i rekreacyjny. Na obszarze nie wystepuje problem dostepnosci do przedszkola oraz
form opieki nad dzieémi mtodszymi. Obiekty infrastruktury spotecznej tetnig zyciem stajac sie samoczynnymi
inkubatorami inicjatyw, w ktdrych koncentrujg sie dziatania spoteczno$ci. Otoczenie pieknieje, nie tylko dzieki
inwestycjom publicznym, ale takze dzieki inicjatywie samych mieszkancow. Znikly z krajobrazu zdewastowane,
walace sie budynki, ptoty i stodoty, zaro$niete i zasSmiecone przestrzenie, zagracone podworza. Wyeksponowany
i uzbrojony w infrastrukture potencjat krajobrazowo-przyrodniczy przyczynit sie do wzmocnienia zaradnosci
gospodarczej i spotecznej mieszkancow.

W Strategii definiuje sie — podporzadkowane wizji — cele strategiczne, oraz cele operacyjne i dziatania
podporzadkowane tym celom. Przypisane celom strategicznym cele operacyjne wyznaczajg kierunki dziatan, co
do przedsiewzie¢ wtasciwych dla koncepcji rozwoju Gminy.

CEL 1 — Nada¢ obszarom walor przyjaznej przestrzeni;

CEL 2 — Ozywi€ ruch turystyczny i rekreacyjny;

CEL 3 - Zwigkszy¢ poziom zaspokajania potrzeb spotecznych;

CEL 4 — Przywrdci¢ spdjnos¢ spoteczng i zdolnos¢ samoorganizacii;

CEL 5 — Pobudzi¢ lokalng gospodarke i wzmocni¢ rynek pracy

W zwigzku z tym, przyjeto wyznaczenie stref planistycznych umozliwiajacych realizacje celow strategicznych,
w szczegblnosci:

1) poprawa warunkow mieszkaniowych i ustugowych (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowq

wielorodzinna; i jednorodzinna, strefa ustugowa);

2) zachowanie i zwiekszenie skutecznosci ochrony terendw o najwyzszych walorach przyrodniczych

i krajobrazowych (strefa zieleni i rekreacji, strefa otwarta)

3) ochrona i zréwnowazone wykorzystanie srodowiska (strefa otwarta);

4) rozwdj i modernizacja infrastruktury (strefa komunikacyjna, strefa infrastrukturalna);

5) rozwdj terendw inwestycyjnych ( strefa gospodarcza).

5.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Zgodnie z art. 13b pkt 2 ustawy ustalenia planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajac ustalenia planu
przestrzennego wojewodztwa. Dnia 23 kwietnia 2018 r. uchwatg nr XLIV/667/18 Sejmiku Wojewddztwa Lubuskiego
(Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 2 maja 2018 r. poz. 1163) uchwalony zostat plan zagospodarowania przestrzennego



wojewodztwa lubuskiego. Uchwatg Zarzadu Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 11 kwietnia 2017 r. przyjeto projekt
,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego (dalej PZPWL) wraz z planami
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego oérodka wojewddzkiego Zielona Gora i
Gorzow Wikp.” wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko.

W PZPWL, zgodnie z art. 39 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone w dokumentach
przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wtasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa. W
granicach Gminy Trzebiel znalazty sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie systemu przyrodniczego:

a)

b)

Dziatania udrazniajace w zakresie potrzeb przywracania ciggtosci morfologicznej ciekow wojewodziwa
lubuskiego (rz. Nysa tuzycka);

Osiagniecie wiasciwego stanu ochrony lub jego poprawe w odniesieniu do typéw siedlisk przyrodniczych
i gatunkéw o znaczeniu priorytetowym wystepujacych w obszarach Natura 2000, ktére wymagajg ochrony
czynnej;

Poprawa lub osiggniecie wtasciwego stanu ochrony w odniesieniu do pozostatych typow siedlisk
przyrodniczych i gatunkoéw wystepujacych w obszarach Natura 2000.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie komunikacji i transportu:

o O T

)
)
)
)
)

D

f)

Budowa autostrady A18 Olszyna — Golnice (przebudowa jezdni potudniowe;);

Modernizacja DK12 wraz z obwodnicami Wschowy, Szlichtyngowej i Szprotawy;

DK12 - Budowa chodnika w m. Trzebiel;

Modernizacja DW294 na odc. Trzebiel — Jasien;

Przebudowa wraz z rozbudowg DW294 w m. Trzebiel;

Rozbudowa i modemizacja infrastruktury linii kolejowych 275 na odcinku gr. wojewddztwa — Zagan oraz
linii 14 na odcinku Zagan — Zary — Forst.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie obronno$ci i bezpieczenstwa;

Zakup sprzetu do monitorowania obiektéw ochrony przeciwpowodziowej wojewddztwa lubuskiego;
Ochrona/zwigkszanie retencji na obszarach rolniczych. Opracowanie szczegotowej analizy i projektu
mozliwosci zwiekszenia retencji obszardw rolniczych w zlewniach nizinnych. Dot. zlewni Bobru i Nysy
Luzyckiej;

Renaturyzacja koryt ciekdw i ich brzegow. Opracowanie szczego6towej koncepcji mozliwoSci renaturyzacii
dolin rzecznych w regionie wodnym;

Modernizacja konstrukcii istniejacych budynkow i budowa nowych o konstrukcjach odpornych na zalanie.
Uszczelnianie budynkéw, stosowanie materiatow wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokot
budynkéw. ldentyfikacja i sporzadzanie wyceny dziatan modernizacyjnych wraz z opracowaniem
programu doptat dla wtascicieli budynkéw przeznaczonych do umocnienia w obszarze zagrozenia
powodzig 0 Q1%;

Modernizacja konstrukcii istniejacych budynkow i budowa nowych o konstrukcjach odpornych na zalanie.
Uszczelnianie budynkow, stosowanie materiatow wodoodpornych. Trwate zabezpieczanie terenu wokot
budynkéw. Wdrozenie i realizacja programu doptat dla wiascicieli budynkéw przeznaczonych do
umocnienia w obszarze zagrozenia powodzig 0 Q1%.

5.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.
Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. a) ustawy ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajac znajdujace sie na
obszarze gminy formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.
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W zwigzku z wysokimi walorami przyrodniczymi i krajobrazowymi, cze$¢ obszaru Gminy Trzebiel znajduije sie
w zasiegu obszardw chronionych.
Na terenie znajdujq sie obszary chronione w my$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody.

—  Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Legi nad Nysa Luzyckg” PLH080038. Wyznaczono
go w celu trwatej ochrony pieciu rodzajow nadrzecznych siedlisk przyrodniczych, ochrony populacji kietba
biatoptetwego i trzepli zielonej a takze stanowiska rosliny - elsimy wodnej. Realizacja celow ochrony jest
monitorowana przez Komisje Europejska, a kraje cztonkowskie sg zobowigzane do sktadania raportéw na
temat stanu ochrony siedlisk i gatunkdw. Dla tego obszaru dotychczas nie sporzadzono planu ochronny
oraz planu zadan ochronnych.

— Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Bory Dolno$lgskie” PLB020005. Dla tego obszaru
dotychczas nie sporzadzono planu ochronny. Natomiast obowigzuije dla niego plan zadan ochronnych23.
Realizacja tych zadan nie zostata delegowana organom gminy.

— Park Krajobrazowy tuk Muzakowa (PKLM) obejmuje niemal catg powierzchnie gminy, z wyjatkiem jej
wschodniego kraica i terenu na pétnocny-zachod od Trzebiela. W 2024 roku dla parku ustanowiono plan
ochrony24. Zgodnie z art. 20 ust. 4a ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. 2023 poz. 1336) plan ochrony jest
aktem prawa miejscowego jedynie w zakresie: zakazéw okre$lonych dla stref ochrony krajobrazow
stanowigcych w szczegolnosci przedpola ekspozyciji, osie widokowe, punkty widokowe oraz obszary
zabudowane wyr6zniajace sie lokalng forma architektoniczng, wyznaczonych w obrebie krajobrazéw
priorytetowych, zidentyfikowanych w ramach audytu krajobrazowego oraz wykazu obiektéw o istotnym
znaczeniu historycznym i kulturowym. Plan ochrony Parku Krajobrazowego tuk Muzakowa zostat
opracowany przed uchwaleniem audytu krajobrazowego i nie zawiera ww. stref ochrony krajobrazéw. W
zwigzku z tym stanowi akt prawa miejscowego wytacznie w zakresie wykazu obiektow o istotnym
znaczeniu historycznym i kulturowym. W pozostalym zakresie ustalenia planu ochrony majg charakter
wytycznych, ktére powinny by¢ uwzgledniane przez organy administracji publicznej, jednak nie majg mocy
nakazowe;.

—  Obszary Chronionego Krajobrazu Bory Bogumitowskie. Wschodni kraniec gminy w rejonie tukowa. Celem
ochrony tego obszaru jest ochrona wyrdzniajacych sie krajobrazowo terenéw o zrdznicowanych
ekosystemach.

5.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50
m od stopy watu.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. b) ustawy ustalenia planu ogélnego okresla sie, uwzgledniajac znajdujace si¢ na
obszarze gminy obszary szczeg6inego zagrozenia powodzia, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50
m od stopy watu.

Na obszarze gminy wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego. Czes¢ doliny Nysy
tuzyckiej oraz Skrody objeta jest strefq szczegdlnego zagrozenia powodzig o $rednim prawdopodobieristwie
wystapienia powodzi 1% - 1j. raz na 100 lat, oraz o wysokim prawdopodobieristwie wystapienia powodzi 10% - tj.
raz na 10 lat (Ryc. 29). Wystapienie powodzi moze by¢ spowodowane gtéwnie lokalnymi gwattownymi deszczami
oraz gwattownym topnieniem $niegu zasilanym intensywnymi deszczami przy zamarznietej powierzchni gruntu lub
znikomej retencji, a takze awarig urzadzen przeciwpowodziowych. Na terenie gminy wystepujg urzadzenia
przeciwpowodziowe w postaci watéw przeciwpowodziowych zlokalizowanych na Nysie tuzyckiej. taczna ich
dtugos¢ wynosi 4,9 km i chronig przed powodzig obszar o powierzchni 309 ha.

5.5. Obszary gruntow zmeliorowanych.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. c) ustawy ustalenia planu ogdlnego okresla si¢, uwzgledniajac znajdujace si¢ na
obszarze gminy obszary gruntéw zmeliorowanych.

Na terenie gminy znajdujg si¢ urzadzenia melioracji wodnych, ktdre obejmujg zaréwno melioracje
podstawowe, jak i szczeg6towe.
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Z punktu widzenia planu ogdlnego, grunty zmeliorowane nalezy rozpatrywaé jako tereny wymagajace
szczegdlnej ostroznosci w planowaniu nowej zabudowy. Ich przeksztatcanie — zwlaszcza w kierunku funkcji
mieszkaniowych czy inwestycyjnych wigze sie z ryzykiem:

1)  zaburzenia stosunkow wodnych;

2) koniecznosci przebudowy lub likwidacji istniejacej infrastruktury melioracyjnej;
3) zwiekszonego ryzyka lokalnych podtopien i degradacii gleby;
4) utraty retencji glebowe;j.

5.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. d) ustawy ustalenia planu ogdlnego okre$la sie, uwzgledniajac znajdujace sie na
obszarze gminy tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy.

W mys| przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska przez ruchy masowe rozumie
sie powstajace naturalnie lub na skutek dziatalnosci cztowieka osuwanie, spelzywanie lub obrywanie
powierzchniowych warstw skat, zwietrzeliny i gleby. Zgodnie z art. 72 ustawy Prawo ochrony Srodowiska w planie
ogblnym oraz MPZP uwzglednia sie potrzeby w zakresie zapobiegania ruchom masowym i ich skutkom. Wedtug
danych Panstwowego Instytutu Geologicznego w ramach projektu Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej na terenie
gminy nie stwierdzono obszaréw wystepowania ruchéw masowych, a takze obszaréw zagrozonych tymi ruchami.
Na podstawie analizy topografii terenu nalezy wstepnie przyjaé, ze tereny potencjalnie predysponowane do
zaistnienia ruchow masowych wystepujg jedynie lokalnie na fragmentach stokéw wyrobisk pokopalnianych oraz
zalesionych stokéw dolin rzecznych, na ktérych nachylenie terenu przekracza 15 stopni.

5.7. Strefy ochronne uje¢ wody.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. €) ustawy ustalenia planu ogdlnego okre$la sie, uwzgledniajac znajdujace sie na
obszarze gminy strefy ochronne uje¢ wody.

Na terenie gminy Trzebiel zlokalizowanych jest 16 uje¢ wdd podziemnych, posiadajacych wyznaczone strefy
ochrony bezpo$redniej. Nie wyznaczono wokét nich stref ochrony posrednie;.

Uwzgledniono obszary ochrony bezposredniej uje¢ wody poprzez ograniczenie zasiegu stref planistycznych
z zabudowg oraz ograniczenie rozszerzenia granic obszardw uzupetnienia zabudowy lub uwzglednienie w profilu
dodatkowym terenu zieleni naturalnej.

5.8. Obszary ochronne zbiornikéw wod $rédladowych.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. f) ustawy ustalenia planu ogoélnego okrela sie, uwzgledniajac znajdujace sie na
obszarze gminy obszary ochronne zbiornikdw wéd $rédlgdowych.

Aby zapewni¢ odpowiednig jako$¢ wdd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobéw
wodnych stuzy ustanawianie stref ochronnych uje¢ wody oraz obszardw ochronnych zbiornikéw wod $rédladowych,
zwanych dalej ,obszarami ochronnymi”. Zgodnie z art. 140 Prawa wodnego, na obszarach ochronnych moze by¢
zakazane lub ograniczone wykonywanie robot lub czynnosci, ktore mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie
gruntow lub wéd, m.in. wznoszenie obiektéw budowlanych, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych
do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Na terenie gminy Trzebiel nie stwierdzono
wystepowania obszaréw ochronnych zbiornikéw srddladowych, ani Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych..

5.9. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. g) ustawy ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajac znajdujace sie na
obszarze gminy tereny gérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.

Na terenie gminy Trzebiel wystepuje 5 terenéw gorniczych i obszardw gérniczych.
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Tabela. 1.

Rejestr udokumentowanych terenéw gérniczych i obszardw gérniczych na terenie gminy

Trzebiel
Nazwa obszaru Nrw Sl QBT
Lp. . Potozenie . Rodzaj kopaliny | /Pow. terenu Teren gérniczy
gorniczego rejestrze [ha]
Debinka - Debinka, cz. dz. e Debinka - Strzeszowice
" | Strzeszowice - Pole Il 12110 XLIXII30 | Piaskiizwiry | 1191119 1 7 50 i xLIX/1/30]
Debinka - Strzeszowice, L Debinka - Strzeszowice
2| Stzeszowice-Pole| | cz.dz9 | KLV | Paskiizwiy | 2271227 | " o0 i) 1x1/29]
Przewozniki, dz. _ Przewozniki WD
5 Przewozniki WD 234/12,234/14, | 10-4/3/280 | PiaskiiZwiry 13,0/13,0 10-4/3/280
234113 [10-4/3/280]

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie https:/midas-app.pgi.gov.pl/.

Na terenach obejmujacych obszary gornicze i tereny gérnicze ustalono strefy gornicze.

5.10.Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. h) ustawy ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajac znajdujace sie na
obszarze gminy udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substangcji.

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze gminy znajduje si¢ 11 udokumentowanych
zt6z kopalin, ktérych charakterystyke przedstawia tabela ponizej.

Tabela. 2. Rejestr udokumentowanych z6z na terenie gminy Trzebiel

Lp. Nr zloza Nazwa ztoza Rodzaj kopaliny Pow. zloza [ha]
1 489 Babina - Zarki Wegle brunatne 1200,0
2 491 Babina —tuska 0 Il Wegle brunatne 47,6
3 492 Babina —tuska 0 Il Wegle brunatne 12,6
4 493 Babina —tuska 0 | Wegle brunatne 13,3
5 496 Mosty Wegle brunatne 2050,0
6 514 Chwaliszowice Gliny ogniotrwate 48

7 1808 Przewozniki Piaski i Zwiry 34,8
8| 3283 Chwaliszowice S“r°W§3(;':VSVf:n‘fjram'k' 32

9 6570 Debinka — Strzeszowice (pole 1) Piaski i Zwiry 22,7
10 6570 Debinka — Strzeszowice (pole Il) Piaski i Zwiry 9,0
11 6570 Debinka — Strzeszowice (pole 1) Piaski i Zwiry 11,9
12 6570 Debinka — Strzeszowice (pole V) Piaski i Zwiry 50
13 7751 Zarki Wielkie — Siedlec (pole Siedlec) Piaski i Zwiry 19,5
14 7751 Zarki Wielkie — Siedlec (pole Zarki Wielkie) Piaski i Zwiry 2,8
15 14213 Przewozniki WD Piaski i Zwiry 9,5

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie https:/midas-app.pgi.gov.pl/.
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Obszary wystepowania zt6z wegla
brunatnego na terenie gminy Trzebiel

| ] Ztoza wegla brunatnego

Zrédfo: opracowanie wlasne na podstawie https:/midas-app.pgi.gov.pl/ .
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Przy ustalaniu stref wzigto pod uwage m.in. polityke przestrzenng gminy, lokalizacje 6z, etap ich eksploatacii,
potencjalne ucigzliwosci i negatywne oddziatywanie zwigzane z eksploatacja. W odniesieniu do
udokumentowanych zt6z kopalin znajdujgcych sie na obszarze gminy Trzebiel konieczne jest przestrzegania
zapisow art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gbrnicze (Dz. U. z 2026 r. poz. 69) i art. 125
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647).

5.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. i) ustawy ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajac znajdujgce sie na
obszarze gminy obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Gmina Trzebiel nie posiada statusu uzdrowiska albo obszaru ochrony uzdrowiskowej w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych.

5.12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz
dobra kultury wspéiczesne;.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. j) ustawy ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajac znajdujace sie na
obszarze gminy zabytki objete formami ochrony, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904 — aktualnie
Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 ) lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesne;.

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest co najmniej 36 indywidualnych zabytkéw nieruchomych i 3 obszarowe
zabytki wpisanych do rejestru zabytkow, a takze 76 zabytkéw nieruchomych i 380 zabytkéw archeologicznych
ujetych w krajowej ewidenciji zabytkdw. Ponadto tereny na potudniowy zachdd od Bronowic znajdujg sie w strefie
buforowej miejsca $wiatowego dziedzictwa UNESCO - Parku Muzakowskiego.

Wykaz stanowisk archeologicznych figurujacych w ewidencji zabytkéw stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego
uzasadnienia.

Tabela. 3. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw

Lp. Obiekt Miejscowos$¢ | Ulica/Numer Numer dziatki AT Rej’estru Data
Zabytkow
Park zewnetrzny tzw. dz. 52, 299L/2, 301,
Pola Bronowickie o 302, 303, 304, 305,
pow. 206,6 ha . 306, 307, 308, 309, )
1 stanowiace integraing Bronowice 310, 311, 3001, 30012, L-58 28.05.2002
cze$¢ Parku 300/3, 300/4, 300/5,
MuZakowskiego 300/6
Zagrodanr 7 w
2 granicach dziafki nr 87 Buczyny 7 87 3268 05.02.1993
3 | Zagrodanr7:budynek | g o 7 &7 3268 05.02.1993
mieszkalny drewniany
4| cegodanl 2002 gy 7 &7 3268 05.02.1993
rewniana
5 | Zagodanri.szopa | g 7 &7 3068 05.02.1993
wykonana z gliny
6 Chata Chudzowice 4 3146 12.05.1980
Koscidt filialny pw.
7 | Podwyzszenia Krzyza Debinka 1246 28.09.1964
Swietego
8 Dzwonnica Debinka 1246 28.09.1964
g | Zespofpalacowy- Debinka 3127 28.06.1979
parkowo-folwarczny
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Numer Rejestru

Lp. Obiekt Miejscowo$¢ | Ulica/Numer Numer dziatki 7 . Data
abytkéw
Zespot patacowy-
10 | parkowo-folwarczny: Debinka 8/11 3127 28.06.1979
patac
Zespdt patacowy-
11| parkowo-folwarczny: Debinka 8/15 3127 28.06.1979
wozownia
Zespot patacowy-
12 | parkowo-folwarczny: Debinka 8/15 3127 28.06.1979
stodota
Zespdt patacowy-
13| parkowo-folwarczny: Debinka 8/15 3127 28.06.1979
stajnia
Zespot patacowy-
14 | Parkowo-folwarczny: | oo 8/15 3127 28,06.1979
budynek wielofunkcyjny
tj. obora, kuznia, stajnia
Zespot patacowy-
15| parkowo-folwarczny: Debinka 3127 28.06.1979
park przypatacowy
Zespdt patacowy-
16 | parkowo-folwarczny: Debinka 3127 28.06.1979
murowane ogrodzenie
17 Chata drewniana Jasiondw 17 3231 02.07.1987
18 Chata Marcinow 11 3147 12.05.1980
19 Dwor Mieszkdw 2063 30.04.1971
g | Koscidt parafialny pw. Niwica 1229 30.06.1964
Trojcy Swietej
21 Dwor Stare Czaple 12 2054 04.05.1971
Koscidt filialny pw.
22 | NajSwietszego Serca | Strzeszowice 2067 30.04.1971
Pana Jezusa
g3|  Historyczny uklad Trzebiel L-404/A 09.07.2010
urbanistyczny
24 Patac Trzebiel 975/5 77 07.11.1957
Zatozenie obronne
25| dworu /fosa, okalajgce Trzebiel 79K.0.K.1-1254/64 | 30.06.1964
mury i bastiony/
Resztki obwarowan
miejskich /fosa, baszta,
g6 |  fragmenty murow, Trzebiel 1282 28.09.1964
zbudowane na
przestrzeni XV i XVI
stulecia/
27 Zameczek Trzebiel Zamkowa 988/1 L-115/A 30.04.1971
28 Szubienica Trzebiel 270110 L-465/A 28.09.1964
. . . 79
29 | Ruina baszty obronne; Trzebiel K 0.Kons.|-43/57 07.11.1957
30 Dom Trzebiel Zarska 11 1086/5 L-103/A 04.05.1971
31 Dom Trzebiel Zarska 13 1086/16 L-102/A 04.05.1971
32 Dom Trzebiel Zarska 15 1086/10 L-100/A 04.05.1971
33 Dom Trzebiel Zarska 16 1086/14 L-98/A 30.04.1971
34 Dom Trzebiel Zarska 20 997/7 L-97/A 30.04.1971
35 | Kosclol parafiainy pw. | i \vieiie 1441 1236 30.06.1964
MB Rozancowej
36 Dom Zarki Wielkie | Koscielna 6 110/7 2074 30.04.1971
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Lp. Obiekt Migjscowosé | UlicalNumer |  Numer dziatki | '\umer Rejestru Data
Zabytkow
37 | Chatupa drewniana Zarki Wielkie |Zwyciestwa 30 712 L-61 31.03.2003

Uwarunkowanie dotyczace zabytkéw objetych formami ochrony, o ktdrych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami uwzgledniono poprzez wprowadzenie standardéw
urbanistycznych dostosowanych do lokalnego krajobrazu i charakteru zabudowy.

5.13. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. k) ustawy ustalenia planu ogdlnego okre$la sie, uwzgledniajac znajdujace sie na
obszarze gminy obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

Na terenie Gminy Trzebiel nie sg zlokalizowane pomniki zagtady i ich strefy ochronne w rozumieniu ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. z 2015 poz. 2120 ze zm.).

5.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. ) ustawy ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajac znajdujace sie na
obszarze gminy tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

Na obszarze gminy Trzebiel zewidencjonowano wystepowanie terenow zamknietych ustalanych przez ministra
wiadciwego do spraw transportu przez ktére przebiegajq linie kolejowe. W ich sktad, zgodnie z Decyzjg Nr 14
Ministra Infrastruktury z 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajq
linie kolejowe (zat. nr4) — poz. 38 2 2020 r.

Tabela. 4.  Tereny zamknigte zastrzezone ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, przez

ktére przebiegaja linie kolejowe, dla wojewddztwa lubuskiego
, . L Pow. dziatki s
Lp. Powiat Gmina Obreb Nr dziatki [ha] ID dziatki
1 zarski Trzebiel Debinka 190/5 7,5600 081108_2.0006.190/5
2 zarski Trzebiel Debinka 548 1,4700 081108_2.0006.548
3 zarski Trzebiel Debinka 618 1,9600 081108_2.0006.618
4 zarski Trzebiel Rytwiny 4 0,4700 081108_2.0022.4
5 zarski Trzebiel Rytwiny 105 1,5500 081108_2.0022.105

Zrédio: opracowanie wlasne na podstawie decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknigtych, przez ktore przebiegajq linie kolejowe (zat. nr 4).

5.15. Obszary ograniczonego uzytkowania.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. m) ustawy ustalenia planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajac znajdujace sie na
obszarze gminy obszary ograniczonego uzytkowania.

Obszar ograniczonego uzytkowania to prawnie wyznaczony teren, na ktory oddziatuje okoliczny zaktad lub inny
podobny obiekt. Dla gminy Trzebiel nie utworzono obszardw ograniczonego uzytkowania o ktérych mowa w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.).

5.16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. n) ustawy ustalenia planu ogdinego okresla sie, uwzgledniajac znajdujace sie na
obszarze gminy obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacii lub remediacii.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i le$nych, przez rekultywacje rozumie sie
dziatania zmierzajace do przywrocenia lub nadania wartosci uzytkowych i przyrodniczych gruntom zdegradowanym
lub zdewastowanym, obejmujace w szczegélnosci poprawe wiasciwosci gleb, uregulowanie stosunkéw wodnych
oraz wiasciwe uksztattowanie terenu.

Rehabilitacja siedlisk przyrodniczych polega na przywréceniu wiasciwych warunkéw wodnych i biologicznych
w Srodowisku, realizowanym po zakonczeniu rekultywacji technicznej oraz po ograniczeniu czynnikéw
degradujacych. Obejmuje ona m.in. zabiegi fitomelioracyjne i dziatania z zakresu matej retencji.
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Remediacja stanowi dziatania majgce na celu usuniecie lub ograniczenie zanieczyszczen w glebie, ziemi lub
wodach gruntowych oraz zapobieganie ich rozprzestrzenianiu sie, tak aby teren nie stwarzat zagrozenia dla zdrowia
ludzi i Srodowiska.

Przeksztatcenia terendw rozumiane sg jako zmiana ich funkcji zgodnie z politykg przestrzenng gminy. Na
obszarze gminy Trzebiel nie wskazuje sie terendw wymagajacych przeksztatcen ani rehabilitacji, w zwigzku z czym
nie okre$la sie szczegotowych ustalen w tym zakresie.

W zwigzku z prowadzong eksploatacjg surowcdw naturalnych, rekultywacji podlegajq tereny poeksploatacyjne.
Powinna by¢ ona prowadzona zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi, z uwzglednieniem kierunkéw
rolniczych, leSnych lub wodnych oraz z poszanowaniem waloréw krajobrazowych i mozliwosci wykorzystania
terenow na cele rekreacyjne.

Na obszarze gminy Trzebiel nie zidentyfikowano terenow wymagajacych remediacji, wobec czego nie
wprowadza sie w tym zakresie odrebnych ustalen planistycznych.

5.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. 0) ustawy ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajgc znajdujace sie na
obszarze gminy obszary zdegradowane i obszary rewitalizacii.

Program rewitalizacji to inicjowany, opracowany i uchwalony przez Rade Gminy, na podstawie art. 18 ust. 2 pkt
6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Uchwata nr XXIII/105/16 z dnia 28 pazdziernika
2016 r.), wieloletni program dziatanh w sferze spotecznej oraz gospodarczej lub przestrzenno-funkcjonalnej lub
technicznej lub Srodowiskowej, zmierzajacy do wyprowadzenia obszarow rewitalizacji ze stanu kryzysowego oraz
stworzenia warunkéw do ich zrbwnowazonego rozwoju, stanowigcy narzedzie planowania, koordynowania
i integrowania réznorodnych aktywno$ci w ramach rewitalizacji.

Na obszarze gminy Trzebiel obowigzuje program rewitalizacji przyjety Uchwatg Nr XIV/87/2016 Rady
Gminy Trzebiel z dnia 29 kwietnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.
Dokument ten okre$la obszary wymagajace szczegdlnej interwencji oraz kierunki dziatah majacych na celu
wyprowadzenie ich ze stanu kryzysowego.

Wyznaczony obszar rewitalizacji obejmuje tereny, na ktérych zidentyfikowano koncentracje negatywnych
zjawisk spotecznych, gospodarczych, przestrzenno-funkcjonalnych oraz technicznych. Dziatania rewitalizacyjne
koncentruja sie na poprawie jakoSci zycia mieszkancow, ozywieniu spoteczno-gospodarczym, podniesieniu
standardu przestrzeni publicznych oraz poprawie stanu technicznego zabudowy.

Ustalenia planu ogolnego gminy Trzebiel uwzgledniajg kierunki dziatar okre$lone w programie
rewitalizacji, w szczegdlnosci w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego, poprawy dostepnosci infrastruktury
oraz wzmacniania funkcji spotecznych i ustugowych na obszarach objetych rewitalizacja.

Realizacja dziatan rewitalizacyjnych prowadzona jest na podstawie przepisow odrebnych oraz
dokumentdw wykonawczych, z zachowaniem spojnosci z politykg przestrzenng gminy. Plan ogélny nie wprowadza
odrebnych ustalen szczegdtowych w tym zakresie, przyjmujac za nadrzedne zapisy obowigzujacego programu
rewitalizacji.

5.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. p) ustawy ustalenia planu ogélnego okre$la sie, uwzgledniajac znajdujace sie na
obszarze gminy obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Na terenie Gminy Trzebiel nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji i poza aglomeracja.

5.19. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. q) ustawy ustalenia planu ogéinego okresla sie, uwzgledniajac znajdujace sie na
obszarze gminy grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-ll oraz grunty lesne.

Uzytki rolne zajmujg 6136 ha, co stanowi 36,9 % gruntéw w granicach gminy. Struktura uzytkdw rolnych
wyglada nastepujgco:

1) grunty orne — 4616,1 ha,
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2) sady — 15,2 ha,

3) faki — 1016,4 ha,

4) pastwiska — 488,9 ha.

Uzytki rolne sg intensywnie uzytkowane rolniczo, a ich najwigksze skupiska znajdujg sie w rejonach o
korzystnych warunkach glebowych. W przewazajgcej czesci sg to grunty o niskich klasach bonitacyjnych. Na
terenie gminy Trzebiel nie wystepujq gleby w klasie bonitacyjnej I, a gleby klas II, llla i lllb stanowig 12,3%
powierzchni uzytkow rolnych.

Tereny le$ne sg obszarami cennymi pod wzgledem florystycznym, ekologicznym i krajobrazowym. Skupia sie
w nich wiekszo$¢ chronionych i rzadkich gatunkow roslin. Najwieksza cze$¢ powierzchni gminy Trzebiel zajmujg
tereny leSne. Pokrywajg one niemal 58% powierzchni tego obszaru, z czego 50,91% powierzchni stanowig lasy,
za$ pozostate 7,04% zagajniki i zadrzewienia. Tereny leSne tworzg charakterystyczng mozaike wigkszych ptatow
porastajacych tereny o niskiej przydatnosci rolniczej i podtuznych tacznikéw pomiedzy izolowanymi potaciami
uzytkow rolnych wokot wiekszych miejscowosci. Wedtug BDL Gtownego Urzedu Statystycznego na koniec 2024 r.,
powierzchnia laséw wynosita 9017,66 ha, co stanowito o lesistosci 52,7%.

Ochrone uwzgledniono poprzez ograniczenia wskazania terenéw pod nowa zabudowe na gruntach lesnych.

5.20. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. r) ustawy ustalenia planu ogoinego okresla sie, uwzgledniajac znajdujace sie na
obszarze gminy zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Na terenie Gminy Trzebiel nie ma obecnie zakladéw formalnie zaliczonych jako zaktady o zwiekszonym ryzyku
(ZZR) ani o duzym ryzyku (ZDR) wystapienia powaznej awarii przemystowej.

5.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnos$ci pasa technicznego.

Zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. s) ustawy ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajac znajdujace sie na
obszarze gminy obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegoino$ci pasa technicznego.

Gmina Trzebiel jako gmina $rédlgdowa, nie posiada obszaréw pasa nadbrzeznego, w tym pasa technicznego.

5.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

Zgodnie z art. 13b pkt 4 ustawy ustalenia planu ogdlnego okresla sig, uwzgledniajac rozmieszczenie
istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi
dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

Planowane obiekty infrastruktury technicznej i transportowej w gminie mozliwe sg do zrealizowania
w ustalonych strefach planistycznych (profile podstawowe lub dodatkowe poszczegoinych stref umozliwiajg
przeznaczenie w planach miejscowych pod komunikacje lub infrastrukture techniczng). Ponadto wyznaczone strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa oraz strefy ustugowe umozliwiajg realizacje obiektdw infrastruktury
spoteczne;.

5.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

Zgodnie z art. 13b pkt 5 ustawy ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajac rekomendacje i wnioski
zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzenie
audytu krajobrazowego jest obowigzkowe przynajmniej raz na 20 lat.

Audyt krajobrazowy to nowe narzedzie analityczno-planistyczne, wprowadzone ustawg z dnia 24 kwietnia
2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 38 — 38b, przepisy weszty w zycie od wrzeénia 2015 r.).

Podstawe prawng sporzadzenia audytu krajobrazowego stanowia;
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytow
krajobrazowych (Dz.U. z 2024 r., poz. 567);

3) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 19 pazdziernika 2022 roku zmieniajacego rozporzadzenie
w sprawie sporzadzania audytdw krajobrazowych (Dz.U. z 2022 r., poz. 2308);

4) uchwata nr 212/2905/2017 Zarzadu Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 12.09.2017 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzania projektu audytu krajobrazowego dla wojewddztwa lubuskiego;

5) Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.

Whioski audytu powinny by¢é uwzglednione w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i w planie ogbélnym gminy oraz w sposobach zagospodarowania ustalonych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (co podlega uzgodnieniu z zarzadem wojewddztwa).

Audyt krajobrazowy wojewodztwa lubuskiego zostat przyjety uchwatg nr [V/66/24 Sejmiku Wojewodztwa
Lubuskiego z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubuskiego. W audycie
krajobrazowym wyznaczono m.in. granice tzw. krajobrazow priorytetowych, dla ktorych okresla sie rekomendacije
w zakresie zagospodarowania terenu oraz tworzenia nowych form ochrony przyrody. Krajobrazy priorytetowe
formalnie nie stanowig formy ochrony przyrody. Jednak dotyczace ich rekomendacje i wnioski nalezy uwzgledni¢
przy tworzeniu planu 0golnego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W Audycie krajobrazowym wojewddztwa lubuskiego dla obszaru gminy Trzebiel wyznaczono pie¢ krajobrazéw
priorytetowych. Zawarto réwniez rekomendacije poszerzenia istniejacego Parku krajobrazowego tuk Muzakowa o
teren dawnego parku dworskiego w Debince, a takze zalecenie poszerzenia Obszaru chronionego krajobrazu Bory
Bogumitowskie o tereny w rejonie Lukowa

Jako krajobrazy priorytetowe na terenie gminy Trzebiel wskazano:

1), Trzebielski kompleks le$ny na terenie poeksploatacyjnym” (id 1402)

Obejmuje on tereny lesne na potudnie od Trzebiela. Wskazano dla niego nastepujace rekomendacje
zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego warto$ci oraz
wiasciwego ksztattowania:

— zachowanie terendw otwartych w strukturze przestrzennej lasu; wytaczenie z zabudowy i
zalesiania,

— ochrona ciggtosci strefy przybrzeznej stawdw poprzez monitoring w zakresie usuwania
roslinno$ci szuwarowej, drzewiastej i krzewiastej oraz wystepowania samowoli budowlanych,

— ksztattowanie stref ekotonowych wokét zbiornikow wodnych i mokradet,

— w ramach realizowanej gospodarki lesnej utrzymywanie i/lub zwigkszanie zasobdéw martwego
drewna w ekosystemach le$nych, pozostawianie drzew biocenotycznych do ich biologiczne;
$mierci i naturalnego rozktadu, z wytgczeniem sytuacji kleskowych oraz przypadkéw
zagrazajacych trwatoSci lasu i / lub bezpieczenstwu ludzi i mienia,

— ksztattowanie stref ekotonowych w trakcie cie¢ pielegnacyjnych na granicy miedzy lasem a
zewnetrznymi terenami otwartymi oraz wzdtuz ciggow komunikacyjnych.

Dla tego krajobrazu priorytetowego wskazano réwniez nastepujace wytyczne do gminnych aktéw
planistycznych dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i
uzytkowania terenu:

— zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu,

— zachowanie terendéw otwartych w strukturze przestrzennej lasu; wytaczenie z zabudowy i
zalesiania,

—  zaleca sie nielokalizowanie budynkéw niezwigzanych z gospodarka le$ng z dopuszczeniem form
zagospodarowania zwigzanych z infrastrukturg rekreacyjna.
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2)

»Park Muzakowski” (id 1338)

Obejmuje on tereny rozlegtego zatozenia parkowego wokdt Leknicy rozciagajace sie az po Bronowice.
Wskazano dla niego nastepujgce rekomendacje zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego
stanu krajobrazu lub poprawy jego warto$ci oraz wiasciwego ksztattowania:

zachowanie terenéw otwartych w granicach krajobrazu i ich funkgji rolniczej,

ochrona i pielegnacja drzewostanu,

ksztattowanie stref buforowych wzdtuz ciekow i zbiornikow wodnych,

ksztattowanie strefy ekotonowej pomiedzy lasem a gruntami rolnymi,

zaleca sie utrzymanie powigzan ekologicznych parku z sgsiednimi ekosystemami,

ochrona punktow widokowych przed zarastaniem ro$linno$cig krzewiastq i drzewiasta,

zaleca sie ukierunkowanie ruchu turystycznego poprzez utrzymanie w dobrym stanie
technicznym tablic informacyjno-dydaktycznych oraz elementéw matej architektury,

realizacja zadan zawartych w planie ochrony dla Parku Krajobrazowego ,tuk Muzakowa”,
zaleca sie analize i waloryzacje przyrodniczg, pod katem zasadnoSci powofania rezerwatu
przyrody ,Buczyny Muzakowskie”.

Dla tego krajobrazu priorytetowego wskazano rowniez nastepujgce wytyczne do gminnych aktow
planistycznych dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i
uzytkowania terenu:

zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu,

zaleca sie utrzymanie ochrony wprowadzonej w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy i w planie ogélnym gminy,

zaleca si¢ utrzymanie wpiséw na liste UNESCO, utrzymanie statusu Pomnika Historii oraz wpisu
do rejestru zabytkow.,

»1eren poeksploatacyjny Kopalni Babina” (id 1417)
Obejmuje on tereny pomiedzy Chwaliszowicami i potudniowa granicg gminy. Wskazano dla niego
nastepujace rekomendacje zadahn majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub
poprawy jego wartosci oraz wiasciwego ksztattowania:

zachowanie terendw otwartych w granicach krajobrazu i ich funkgji rolniczej,

ochrona i pielegnacja drzewostanu,

ksztattowanie stref buforowych wzdtuz ciekdw i zbiornikéw wodnych,

ksztattowanie strefy ekotonowej pomiedzy lasem a gruntami rolnymi,

zaleca sie utrzymanie powigzan ekologicznych parku z sasiednimi ekosystemami,

ochrona punktow widokowych przed zarastaniem ro$linnoScig krzewiastg i drzewiastg,

zaleca sie ukierunkowanie ruchu turystycznego poprzez utrzymanie w dobrym stanie
technicznym tablic informacyjno-dydaktycznych oraz elementéw matej architektury,

realizacja zadan zawartych w planie ochrony dla Parku Krajobrazowego ,tuk Muzakowa”,
zaleca sie analize i waloryzacje przyrodnicza, pod katem zasadno$ci powotania rezerwatu
przyrody ,Buczyny Muzakowskie”.

Dla tego krajobrazu priorytetowego wskazano réwniez nastepujace wytyczne do gminnych aktow
planistycznych dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i
uzytkowania terenu:

zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu,

zaleca sige utrzymanie ochrony wprowadzonej w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy i w planie ogdlnym gminy,

zaleca si¢ utrzymanie wpiséw na liste UNESCO, utrzymanie statusu Pomnika Historii oraz wpisu
do rejestru zabytkdw.
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4)

»Bory Dolnoslaskie” (id 1684)

Obejmuje on fragment rozlegtego kompleksu lesnego w rejonie Przewoznikow na potudniowym krarncu
gminy. Wskazano dla niego nastgpujace rekomendacje zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci oraz wiasciwego ksztattowania:

zachowanie terendw otwartych w strukturze przestrzennej lasu; zaleca sie wytaczenie z
zabudowy i zalesiania,

zapobieganie sukcesji fgk poprzez utrzymanie lub przywrécenie ekstensywnego uzytkowania
rolnego,

ksztattowanie stref buforowych wzdtuz ciekdw i rowdw melioracyjnych, w tym zachowanie drzew
i krzewow,

wytaczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o szerokosci
25 metréw od linii brzegu naturalnych ciekéw i naturalnych zbiornikéw,

nieprzeksztatcanie gruntow rolnych na cele nierolnicze,

w ramach realizowanej gospodarki lesnej utrzymywanie iflub zwigkszanie zasobéw martwego
drewna w ekosystemach lesnych, pozostawianie drzew biocenotycznych do ich biologiczne;
Smierci i naturalnego rozktadu, z wytgczeniem sytuacji kleskowych oraz przypadkow
zagrazajacych trwatosci lasu i / lub bezpieczenstwu ludzi i mienia,

zachowanie strefy buforowej wylgczonej z cie¢ rebnych wokét mokradet i zbiornikdw wodnych,
utrzymanie wiasciwych dla siedlisk bagiennych stosunkéw wodnych,

ksztattowanie stref ekotonowych w trakcie cie¢ pielegnacyjnych na granicy miedzy lasem a
zewnetrznymi terenami otwartymi, zabudowanymi oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,
ksztattowanie stref ekotonowych wokét terenu gérniczego w Gozdnicy,

rekultywacja i odpowiednie zagospodarowanie terenu gorniczego w Gozdnicy po zakorczeniu
eksploataci,

zaleca sie analize mozliwosci powotfania rezerwatow przyrody ,Zakola Czernej Wielkiej” i
,Zurawie Bagno”.

Dla tego krajobrazu priorytetowego wskazano réwniez nastepujace wytyczne do gminnych aktow
planistycznych dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i
uzytkowania terenu:

zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu,

zachowanie terendw otwartych w strukturze przestrzennej lasu; zaleca sie wytgczenie z
zabudowy i zalesiania,

utrzymanie lub przywrocenie ekstensywnego uzytkowania rolnego trwatych uzytkow zielonych,
zaleca sie nieprzeksztatcanie gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

wznoszenie nowej zabudowy zaleca sie ograniczy¢ do obszardw zwartej zabudowy
miejscowosci,

zaleca si¢ wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek osadniczych w sasiedztwie
krajobrazu,

zaleca sie nielokalizowanie zabudowy zwigzanej z trwatg wycinka lasu i odlesieniem gruntow w
celu zapobiegania fragmentacji siedlisk le$nych, z wyjatkiem budowy obiektéw i urzadzen
stuzacych celom gospodarki le$nej, ochronie przyrody, ochronie przeciwpozarowej oraz ochronie
przeciwpowodziowej,

rekultywacja i zagospodarowanie gérniczego terenu poeksploatacyjnego w Gozdnicy,

zaleca sie nielokalizowanie ferm zwierzat hodowlanych.
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5) ,Lasy nad Nysa tuzycka i Miyriska Struga” (id 1416)
Obejmuje on niewielki potudniowy kraniec gminy. Wskazano dla niego nastepujgce rekomendacje zadan
majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartoSci oraz
wiasciwego ksztattowania:

— zachowanie terendw otwartych w strukturze przestrzennej lasu; wytaczenie z zabudowy i
zalesiania,

— zapobieganie sukces;ji tak poprzez utrzymanie lub przywrécenie ekstensywnego uzytkowania
rolnego,

— wylaczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o szerokosci
25 metréw od linii brzegu naturalnych ciekdw i naturalnych zbiornikow,

— w ramach realizowanej gospodarki leSnej utrzymywanie i/lub zwigkszanie zasobéw martwego
drewna w ekosystemach le$nych, pozostawianie drzew biocenotycznych do ich biologiczne;
$mierci i naturalnego rozkladu, z wytaczeniem sytuacji kleskowych oraz przypadkéw
zagrazajacych trwatoSci lasu i / lub bezpieczenstwu ludzi i mienia,

— ukierunkowanie ruchu turystycznego poprzez czytelne oznakowanie dostepnych szlakéw
turystycznych i utrzymanie w dobrym stanie technicznym tablic dydaktycznych i informacyjnych.

Dla tego krajobrazu priorytetowego wskazano réwniez nastepujace wytyczne do gminnych aktéw
planistycznych dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i
uzytkowania terenu:

— zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu,

— zachowanie terendéw otwartych w strukturze przestrzennej lasu; wytaczenie z zabudowy i
zalesiania,

— zaleca si¢ nielokalizowanie zabudowy zwigzanej z trwatg wycinkg lasu i odlesieniem gruntéw w
celu zapobiegania fragmentacji siedlisk leSnych, z wyjatkiem budowy obiektow i urzadzen
stuzacych celom gospodarki le$nej, ochronie przyrody, ochronie przeciwpozarowej oraz ochronie
przeciwpowodziowej,

— ukierunkowanie ruchu turystycznego poprzez czytelne oznakowanie dostepnych szlakow
turystycznych i utrzymanie w dobrym stanie technicznym tablic dydaktycznych i informacyjnych.

5.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.

Zgodnie z art. 13b pkt 6 ustawy ustalenia planu ogdlnego okresla sig, uwzgledniajac opracowanie
ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska.

TreS¢ dokumentu uwzgledniono przede wszystkim poprzez ograniczenie zasiegu stref planistycznych z
zabudowa oraz ograniczenie rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy.

6. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA NA TERENIE GMINY
TRZEBIEL
Zgodnie z art. 13b pkt 6 ustawy ustalenia planu ogéinego okresla sie, uwzgledniajac zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowa na terenie gminy Trzebiel.

6.1. Prognozowana liczba mieszkarnicow

Zgodnie z § 3 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku,
ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkaricow gminy udostepnianych przez statystyke
publiczna, a takie dane dostepne sg z 2024 r. W zwigzku z tym okres prognozy powinien obejmowac 2044 r.
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Zgodnie z prognozami Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba mieszkaricow gminy Trzebiel w 2044 r.
wynosi¢ bedzie 4 902 osob.

Prognozowana liczba ludno$ci w gminie Trzebiel w 2044r powiekszona 0 5 % — 5 147 osdb

6.2. Prognozowana powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca P2
Zgodnie z § 3 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.) prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca oblicza sie zgodnie z jednym ze wzordéw:
P20 = 3P0 - 2P-1
P20 =2Po - P
gdzie:

Po — 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi,

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarfica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze
dane,

P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze
dane.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 mieszkanca w 2024 r. ( ostatnie dostepne dane) — 30,2 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na 1 mieszkanca w 2014 r. (10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodza najnowsze dane) — 26,0 m?

P20 = 3Pg = 2P-10 = 3 x 30,2m? — 2x 26,0m? = 90,6m?* - 52,0 m? = 38,6 m?

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2)
wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mnigjsza niz 40 m2 na jednego mieszkanca lub brak jest danych
udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajacych wykonanie obliczern zgodnie z wzorami, o ktérych
mowa w ust. 3, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszaca 40 m2 na jednego mieszkanca.

Przyjeto dla gminy Trzebiel warto$¢ 40,0 m? na jednego mieszkanca.

6.3. Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Trzebiel (ZAP)
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:
ZAP = Mzo - PUMo/ on

gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mao — 0znacza prognozowana liczbe mieszkaficow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczna, powigkszong 0 5%,

PUM, - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P20 — 0znacza prognozowang powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

ZAP =5147-163080/400m" = 5 147-4 077 =1 070 os.

7. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UCHWALONE
Na terenie gminy Trzebiel obowigzujg 3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiel, uchwata nr
XXXVI11/200/98 Rady Gminy Trzebiel z dnia 18 czerwca 1998 r.;
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2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w granicach wsi: Bronowice i
Olszyna, uchwata nr XIX/99/04 Rady Gminy Trzebiel z dnia 05 listopada 2004 r.;

3) Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Bronowice, Gmina
Trzebiel, uchwata nr LVI1/308/2023 Rady Gminy Trzebiel z dnia 29 listopada 2023 r.

8. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE W

STREFACH O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terendw
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonno$¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej
zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktéry mdwi, ze wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okre$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacie funkcii
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy, w pierwszej kolejnoSci
dokonano obliczen chtonnosci terendw, dla ktérych obowigzujq miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, a ktdre jeszcze nie zostaly zabudowane. Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych
wykorzystano dane pochodzace z mapy ewidencji gruntéw i budynkdéw. W tym celu obliczono nadziemng
intensywno$¢ dla zabudowy istniejacej. Do obliczen przyjeto powierzchnie wszystkich budynkéw mieszkalnych
Zlokalizowanych w granicach wybranego terenu, powierzchnie dziatek, na ktdrych sg potozone oraz Srednig ilo$¢
kondygnacii. Srednia intensywno$¢ istniejacej zabudowy na terenach objetych mpzp dla zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej — 0,2. Powyzsze zatozenia przyjeto dla dalszych obliczen dotyczacych nowej zabudowy, jaka moze
powsta¢ na terenie catej gminy, biorac pod uwage nie tylko powyzsze istniejace uwarunkowania, ale takze realne
trendy.

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikéw dokonano obliczenia chfonnosci terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych, co
wyrazone zostato w ponizszej tabeli. Z uwagi na zapisy planu miejscowego pogrupowano tereny na trzy rodzaje
gdzie dopuszczono lokalizacje zabudowan mieszkaniowych (jak wyzej). Przyjeto réwniez odpowiedni wskaznik
zabudowy mieszkaniowej z uwagi na dualno$¢ lub potréjnos¢é mozliwych funkcji terendw.

Tabela. 5. Chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych plandw
miejscowych
Teren zabudowy POW|erz?hn|a Wskaznik Powierzchnia U.d zial poywerzchnl Szaculnlkowa
. o terenow : szacunkowa uzytkowej budynku chtonno$¢ terenu
mieszkaniowej w . wykorzystania pod pod zabudowe . » .
S niezabudowanych : ) intensywno$c w stosunku do wyrazona w
obowigzujacych ) zabudowe mieszkaniowa, ) ) . . )
. objetych mpzp ) ) zabudowy powierzchni powierzchni uzytkowej
MPZP - funkcja mieszkaniowg [m2]
[ha] zabudowy zabudowy [m?]
MN 4,2834 0,6 25700 0,2 0,7 3598,1
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 40,0
szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych plandw 90 0s
wyrazona w liczbie mieszkarcow

Majac na uwadze, ze chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza sie w liczbie
mieszkancow, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chtonnosci terenu wyrazonej w powierzchni uzytkowej
zabudowy, wartos¢ te podzielono przez prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (warto$¢ Pz = 40,0 m?) i otrzymano szacunkowg chtonno$C terendw mieszkaniowych
niezabudowanych w granicach obowigzujacych planéw wynoszacg 90 osob.
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POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA Z CHLONNOSCIA TERENOW
MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w
gminie Trzebiel w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 1 070 os6b. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci terenéw niezabudowanych w tych
strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chtonno$ci terenow
niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:

ZAPyin= 749 0s6b a ZAPma= 1391 0s6b

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach
gminy. Z uwagi na fakt, ze chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w granicach obowigzujacych plandw miejscowych nie przewyzsza warto$ci zapotrzebowania
powiekszong do 130%, istnieje mozliwo$¢ wyznaczania stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3 w miejscach, gdzie nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego pod tozsame funkcje.
Chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w granicach
obowigzujacych planéw miejscowych wynosi 90 oséb. Po uwzglednieniu réznicy wynikajacej z istniejacych luk w
zabudowie w obowigzujacych planach pod zabudowe mieszkaniowa, rezerwa, jaka pozostaje do wykorzystania to:

ZAPyin = 659 0s6b a ZAPpmax = 1 301 0s6b

Plan ogolny zaktada:

1) 0,39 ha niezainwestowanych terenow strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie
objetych obowigzujacym mpzp;

2) 93,48 ha niezainwestowanych terendw strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie

objetych obowigzujacym mpzp;

3) 20.05 ha niezainwestowanych terendéw strefy wielofunkcyjnej zabudowy zagrodowej nie objetych

obowigzujacym mpzp.

Uwzgledniajac proporcje miedzy funkcjq mieszkaniowg a innymi funkcjami z profili podstawowych i
dodatkowych dla poszczegélnych stref planistycznych przyjeto, ze w strefie wielofunkcyjnej mieszkaniowej
jednorodzinnej 40% terendw zostanie wykorzystane stricte pod zabudowe mieszkaniowa, dla strefy wielorodzinne;
bedzie to 50%. Natomiast w strefie wielofunkcyjnej zagrodowej z uwagi na szczegdiny charakter terendw, zatozono,
ze 20% terenow zostanie wykorzystana pod zabudowe mieszkaniowa.

Tabela. 6.  Chtonno$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych
. Powierzchnia terenéw " " Udziat powierzchni nn
St&?,fa plamstyczng w niezabudowanych z : " FLiE el Szacunkowa | uzytkowej budynku w S C.h g
oOrej zaktada sie : Udziat funkcji | pod tereny | . o terenu wyrazona w
wytaczeniem luk zabudowy | . A A intensywnosé stosunku do . L )
zabudowe - mieszkaniowej | mieszkaniowe . : powierzchni uzytkowej
mieszkaniows, w obowigzujacych mpzp m2] zabudowy powierzchni zabudowy [m2]
[ha] zabudowy
SW 0,39 0,5 1950 0,8 0,7 1092
SJ 110,4 0,4 441600 0,15 0,7 46368
SZ 18,02 0,2 36040 0,10 0,7 2522,8
RAZEM 49982,8
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 40
szacunkowa chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych wyznaczonych w POG z wytaczeniem obszarow objetych mpzp 1250
wyrazona w liczbie mieszkancow
szacunkowa chtonno$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych planéw 90
wyrazona w liczbie mieszkancow
taczna szacunkowa chtonno$¢ terendw stref planistycznych mieszkaniowych planu ogélnego 1340
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Ryc. 2. Strefy planistyczne wyznaczone w POG pod zabudowe mieszkaniowg z uwzglednieniem terenéw mieszkaniowych wolnych od zabudowy.

Oznaczenia

: Granica Gminy Trzebiel

|| Tereny niezabudowane

I Sw - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
~ S] - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
0 1 2 km

SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg
~ Dziatka Ewidencyjna

| Budynki
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9. OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY LUB ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

9.1. Obszar uzupetnienia zabudowy

Majac na uwadze potrzeby ksztattowania tadu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania gruntami
rolnymi oraz przeciwdziataniu powstawaniu konfliktow przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy na terenie gminy
Trzebiel, ustalono obszary uzupetnienia zabudowy.

W planie ogolnym gminy Trzebiel zostat wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy zgodnie z wytycznymi
zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 724).

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy:

1) okre$la sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkoéw, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu
znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w
zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujace rodzaje budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkow
Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca
1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2024 r. poz. 1799):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f)  pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
g) budynki mieszkalne o symbolu 110;
2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw
potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;
3) do obszardw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okre$lonej w pkt 2 dodaje sie obszary o
jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2 , ograniczone z kazdej strony krzywa, o ktdrej mowa
w pkt 2;

4) wewnatrz obszarow, ktére powstaty w wyniku wykonania czynno$ci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, wyznacza

sie krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw;

5) od obszaréw, ktdre powstaty w wyniku wykonania czynnoci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, odejmuije sie

obszary znajdujace sie miedzy krzywa bedaca granica tych obszardw a krzywa, o ktorej mowa w pkt 4.

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy dokonano, wyboru
budynkdw spetniajacych warunek zawarty w §1. ust. 1 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.
Nastepnie zgodnie z zapisami §1. ust. 1 pkt. 2-5 ww. rozporzadzenia dokonano wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy.

Obszar uzupetnienia zabudowy dla gminy Trzebiel zostat wygenerowany przy pomocy oprogramowania QGiS,
dzieki wtyczce APP2 udostepnionej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii, Departament Planowania
Przestrzennego, dziatajacej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729). Wtyczka umozliwia nie tylko automatyczne wyznaczanie obszaru uzupetnienia zabudowy (na podstawie
wczytanych przez uzytkownika budynkow), ale réwniez kontroluje sposéb i maksymalng powierzchnig zmian tego
obszaru, w tym reguty jego rozszerzania.

28



Ryc. 3. Granica obszaru uzupetnienia zabudowy (wyjsciowa).

OZNACZENIA

: Granica Gminy Trzebiel
0 1 2 Kiti [ Obszar Uzupetnienie Zabudowy - wyjsciowy
I 0 _ Budynki

Dziatka Ewidencyjna
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Ryc. 4.

Granice obszaru uzupetnienia zabudowy po rozszerzeniu.

OZNACZENIA

: Granica Gminy Trzebiel
[] Obszar Uzupetnienia Zabudowy - po rozszezrzeniu
| Budynki

Dziatka Ewidencyjna
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Zgodnie z § 1 ust 5 dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak
nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Py=25%* (Po—Py)

gdzie:
P, — 0znacza taczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,
Py — 0znacza faczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,
P, — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktdrym mowa
wust. 1.

Py, =25 % * (678,0487 ha — 270,0849 ha) = 101,9909 ha

Kontrole rozszerzenia obszaru uzupetienia zabudowy przeprowadzono w oparciu 0 udostepniong przez
Ministerstwo Rozwoju i Technologii, Departament Planowania Przestrzennego wtyczke APP2.

9.2. Obszar zabudowy Srodmiejskiej.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 lit. a i b ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130 ze zm.) w planie ogélnym mozna okre$li¢ obszary uzupetnienia zabudowy
oraz obszary zabudowy $rdédmiejskiej. Zgodnie z definicjg ,obszaru zabudowy Srédmiejskiej” zawartg w ww.
ustawie, nalezy przez to rozumie¢ potozony w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej. Wyznaczenie obszaréw zabudowy $rddmiejskiej, umozliwi wprowadzanie dodatkowych zasad
dotyczacych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi. Po analizie
struktury przestrzennej oraz lokalnych uwarunkowan gminy Trzebiel, odstgpiono od wyznaczenia obszaru
zabudowy Srodmiejskie;.

10. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

1)  Odstgpienie od ustalania gminnych standardow urbanistycznych.

Zgodnie z art. 13a ust. 1 pkt 4 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w planie ogéinym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ okre$lenia
obszaréw, na ktérych nie ustala sie gminnych standardéw dostepnosci do infrastruktury spotecznej oraz zieleni
publicznej, jezeli wystepujq szczegbine uwarunkowania urbanistyczne, funkcjonalne lub przestrzenne.

2) Uwarunkowania urbanistyczne i przestrzenne.

W opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Trzebiel dokonano szczegdtowej analizy dostepnosci
ogdlnodostepnych terendw zieleni oraz infrastruktury spotecznej. W podsumowaniu wskazano iz gmina Trzebiel
cechuje sie stosunkowo wysoka dostepnoscia terendw zieleni publicznej. Lokalnie ograniczenia w dostepie do tych
terendw wystepuja jedynie na wschodnich i potudniowych obrzezach Trzebiela oraz w Zarkach Wielkich. W ramach
planu ogéinego gminy Trzebiel ustalono gminne standardy urbanistyczne, w zakresie gminnego katalogu stref
planistycznych. Jednoczesnie z uwagi na lokalne uwarunkowania odstgpiono od ustalenia gminnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spoteczne.

11. STREFY PLANISTYCZNE
W ramach planu ogdlnego okresla sie gminny katalog stref planistycznych strefy planistyczne zastosowane w
planie ogoinym gminy Trzebiel, to:
1) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng;
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa;
SU - strefa ustugowa;

W N

)
)
)
)

S
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5) SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego;
6) SP - strefa gospodarcza;
7) SR - strefa produkciji rolniczej;

O oo

)
)
)
) Sl - sfera infrastrukturalna;
) SN - strefa zieleni i rekreacii;

0) SC - strefa cmentarzy;

1) SG - strefa gornictwa;

2) SO - strefa otwarta;

13) SK - strefa komunikacyjna.

Dla stref planistycznych wyznaczono obowigzkowo wartoSci maksymalnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy. W parametrach
uwzgledniono wartosci udziatu powierzchni biologicznie czynnej wynikajace z obowigzujacych plandw
miejscowych.

Dla poszczegolnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe. Dla kazdej z powyzszych stref, z wyjatkiem
strefy otwartej i strefy komunikacyjnej okre$lono warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
nie mniejsze niz okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r., w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), z wytaczeniem minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ktorej wartosci przyjeto nie nizsza niz najwyzsza warto$¢ wskaznika opisujacego minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych,
obejmujacych obszar strefy.

Profile funkcjonalne stref planistycznych oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych stref
opisane zostaty ponizej.

1
1
1

Tabela. 7. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng — SW
PROFIL PODSTAWOWY: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren

zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej’

Minimalny
I\I/I\laksymalna Maksyrpalny Maksymalna Udziat
] . adziemna Udziat y : .
Oznaczenie Profil Dodatkowy | . , . | Wysokos¢ | Powierzchni
ntensywno$¢ | Powierzchni 7abud Biologiczni
Zabudowy Zabudowy abudowy ologicznie
Czynnej
teren zabudowy mieszkaniowe;
1SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 15 40 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
25W jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1.5 40 15 30
teren lasu, teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowe;
3SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 15 40 15 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej
4SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1.5 40 15 30
teren lasu, teren wéd
teren zabudowy mieszkaniowe;
58W jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1.5 40 15 30
teren lasu, teren wod

1 dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m? (zgodnie z
zalacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)).
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Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysokosé
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

6SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.5

40

15

30

7SW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.5

40

15

30

8SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.5

40

15

30

9SwW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.5

40

15

30

10SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.5

40

15

30

11SW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.5

40

12

30

12S8W

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

14

12

30

13SW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

14SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

15SW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

16SW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

17SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

18SW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

19SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wéd

1.2

40

12

30

208w

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

21SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wéd

1.2

40

12

30

228W

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

23SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

1.2

40

12

30
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Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysokosé
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

248W

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

258W

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

265W

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

27SW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

28SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

298W

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

30SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

31SW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

32SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

33SW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

34SW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

35SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

36SW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

37SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wéd

1.2

40

12

30

38SW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

39SW

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wéd

1.2

40

12

30

40SW

teren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

1.2

40

12

30

418W

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

1.2

40

12

30
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Maksymalna

Maksymalny

Minimalny

Nadziemna Udziat e STEle i
Oznaczenie Profil Dodatkowy | i , . | Wysokos¢ | Powierzchni
ntensywno$¢ | Powierzchni Zabud Biologiczni
Zabudow Zabudow abudowy | Blologicznie
Yy y Cz
ynnej

teren zabudowy mieszkaniowej

42SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1.2 40 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;

43SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1.2 40 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej

44SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1.2 40 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;

455W jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1.2 40 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej

46SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1.2 40 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowe;

47SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 1.2 40 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy mieszkaniowej

48SW jednorodzinnej, teren zieleni naturalne;j, 1.2 40 12 30
teren lasu, teren wod

Tabela. 8.  Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — SJ

PROFIL PODSTAWOWY: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej?

teren lasu, teren wod

Maksymalna Maksyrpalny Maksymalna ME:;TZ];T y
Oznaczenie Profil Dodatkowy | Nadmemnelll U.d 2 . | Wysokos¢ | Powierzchni
ntensywno$¢ | Powierzchni Zabudowy | Biologicznie
Zabudowy Zabudowy Czynnej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

1SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

2SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

3SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

4SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

58J indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

6SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30

2 dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2 (zgodnie z
zalacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogéinego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)).
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Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysoko$¢
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

78J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

8SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

98J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

108J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

118J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

128J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

138J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

148J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wod

0.5

30

14

30

158J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

40

16SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

178J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

188J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej

0.5

20

12

30

19SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

20SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

218J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej

0.5

20

12

30

228J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej

0.5

20

12

30

238J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej

0.5

20

12

30

24SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturainej,
teren wod

0.5

20

12

30

258J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30
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Minimalny

Maksymalna Maksymalny Maksymalna Udziat
Oznaczenie Profil Dodatkowy Nadz|emna,\’ U.dz'a* . | Wysoko$¢ | Powierzchni
Intensywnos¢ | Powierzchni Zabudow Biologicznie
Zabudowy Zabudowy y Cz?nnej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

26SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod

975y lteren ;abudoyvy letniskowej lub rekreacii 05 12 12 30
indywidualnej
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

28SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod

293 Iteren ;abudoyvy letniskowej lub rekreacii 0.5 20 12 30
indywidualnej

3054 lteren ;abudoyvy letniskowej lub rekreacii 05 20 12 30
indywidualnej

31Sy Feren ;abudoyvy Ietnlsk,owej lub rekreacji 05 20 12 30
indywidualnej, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

32584 indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren wod

333 .teren ;abudoyvy letniskowej lub rekreacii 05 20 12 30
indywidualnej
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

34SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren wod

355 Feren ;abudoyvy Ietnlskong lub rekregcp 05 20 12 30
indywidualnej, teren zieleni naturalnej
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

36SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren wod

375 .teren ;abudoyvy letniskowej lub rekreacii 05 20 12 20
indywidualnej
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

38SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 30 12 30
teren lasu, teren wod

39S .teren ;abudoyvy letniskowej lub rekreacji 05 20 12 30
indywidualnej, teren lasu
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

40SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 30 12 30
teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

418J indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wéd

495 .teren ;abudoyvy Ietniskong lub rekregcji 05 20 12 30
indywidualnej, teren zieleni naturaine;

435) Feren ;abudoyvy letniskowej lub rekreacii 05 20 12 30
indywidualnej

443 .teren ;abudoyvy letniskowej lub rekreacii 05 30 12 30
indywidualnej

455 Feren ;abudoyvy letniskowej lub rekreacii 05 30 12 30
indywidualnej

465J teren zabudowy letniskowej lub rekreacii 0.7 30 12 30

indywidualnej
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Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnos¢
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysoko$¢
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

478J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

48SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wod

0.7

35

12

30

49SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.7

30

12

30

50SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.7

25

12

30

51S8J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.5

25

12

30

52SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

53SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.7

30

12

30

543J

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.7

30

12

30

55SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.7

30

12

30

56SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

57SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.7

30

12

30

58SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wod

0.7

30

12

30

59SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

60SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturainej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

61SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

0.5

20

12

30

62SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

0.5

20

12

30

63SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

0.5

30

12

30

64SJ

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
indywidualnej

0.5

20

12

30
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Maksymalna

Maksymalny

Minimalny

. . Nadziemna | Udziat | “aksymaina | Udziat
Oznaczenie Profil Dodatkowy | > . . | Wysoko$¢ | Powierzchni
ntensywno$¢ | Powierzchni Zabud Biologiczni
Zabudowy Zabudowy abudowy ologiczhie
Czynn
ynnej
6554 Iteren ;abudoyvy letniskowej lub rekreacii 0.5 20 12 30
indywidualnej
66SJ lteren ;abudoyvy letniskowej lub rekreacii 05 20 12 30
indywidualnej
6754 .teren ;abudoyvy letniskowej lub rekreacii 0.5 30 12 30
indywidualnej
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
69SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 15 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
70S8J indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
71S8J indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
728J indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
73SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wod
743} Feren ;abudoyvy letniskowej lub rekreacii 05 20 12 30
indywidualnej
755 Feren ;abudoyvy letniskowej lub rekreacii 0.7 30 12 30
indywidualnej
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
76SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.8 35 12 30
teren wod
7754 Feren ;abudoyvy letniskowej lub rekreacii 0.7 30 12 30
indywidualnej
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
7854 indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
79SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.7 25 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
80SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
81SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
82S8J indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.7 20 12 30
teren lasu, teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
83SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.8 37 12 30
teren lasu, teren wod
84SJ 0.5 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
85SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 30

teren lasu, teren wod
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Minimalny

Maksymalna Maksymalny Maksymalna Udziat
Oznaczenie Profil Dodatkowy Nadz|emna,1' U.dz'a* . | Wysoko$¢ | Powierzchni
Intensywnos¢ | Powierzchni Zabudow Biologicznie
Zabudowy Zabudowy y CZ}?nnej
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
86SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
87SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
88SJ 0.5 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
89SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
90SJ 0.5 20 12 30
918J 0.5 20 12 30
928J 0.5 20 12 30
93sJ 0.5 20 12 30
94SJ 0.5 20 12 30
95SJ teren wod 0.5 20 12 30
96SJ 0.5 20 12 30
97SJ 0.5 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
98SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
99SJ 0.5 20 12 30
100SJ 0.5 20 12 30
101S8J 0.5 20 12 30
102S8J 0.5 20 12 30
103SJ 0.5 30 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
104SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
105SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
106SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
107SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
108SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
109SJ 0.5 25 12 30
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Minimalny

Maksymalna Maksymalny Maksymalna Udziat
Oznaczenie Profil Dodatkowy Nadz|emna,1' U.dz'a* . | Wysoko$¢ | Powierzchni
Intensywnos¢ | Powierzchni Zabudow Biologicznie
Zabudowy Zabudowy y CZ}?nnej
1108J 0.5 25 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
1118J indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
1208J 0.5 20 12 30
12184 0.5 20 12 30
12284 0.5 20 12 30
123S8J 0.5 20 12 30
1248J 0.5 30 12 30
12584 0.5 30 12 30
126SJ 0.5 35 12 30
12784 0.5 20 12 30
128SJ 0.5 30 12 30
129S8J 0.5 30 12 30
130S8J 0.5 30 12 30
13184 0.5 30 12 30
1328J 0.5 30 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
133SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wod
134SJ teren lasu 0.5 30 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
1358 indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 30 12 30
teren lasu, teren wod
136SJ 0.5 20 12 30
1378J fsgzn zieleni naturalnej, teren lasu, teren 05 20 12 30
1385J I;gzn zieleni naturalnej, teren lasu, teren 05 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
139SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 30 12 30
teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
1408J indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.7 35 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
1418 indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.7 35 12 30
teren lasu, teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
1428J indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.7 35 12 30

teren lasu, teren wod
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Maksymalna

Maksymalny

Minimalny

. . Nadziemna | Udziat | “aksymaina | Udziat
Oznaczenie Profil Dodatkowy | > . . | Wysoko$¢ | Powierzchni
ntensywno$¢ | Powierzchni Zabud Biologiczni
Zabudowy Zabudowy abudowy ologiczhie
Czynn
ynnej
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
143SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.8 35 12 30
teren lasu, teren wod
1448J 0.7 30 12 30
1458J 0.7 30 12 30
146SJ 0.5 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
147SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 30 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
148SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 30 12 30
teren lasu, teren wod
149S8J 0.5 20 12 30
1508J 0.5 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
1518J indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 30
teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
1528J indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
153SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
154S8J teren wod 0.7 30 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
1558 indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
156SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
157SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
158SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
159SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wéd
160SJ 0.7 30 12 30
161SJ 0.8 30 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
162SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
163SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30

teren lasu, teren wod
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Minimalny

Maksymalna Maksymalny Maksymalna Udziat
Oznaczenie Profil Dodatkowy Nadz|emna,1' U.dz'a* . | Wysoko$¢ | Powierzchni
Intensywnos¢ | Powierzchni Zabudow Biologicznie
Zabudowy Zabudowy y CZ}?nnej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

164SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji

165SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod

166SJ 0.5 20 12 30

167SJ f;c’r)zn zieleni naturalnej, teren lasu, teren 0.5 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

168SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod

169SJ 0.5 20 12 30

1708J 0.5 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

1718J indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod

1728J 0.5 20 12 30

173S8J 0.5 20 12 30

174SJ 0.5 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

175SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.9 45 12 30
teren lasu, teren wod

176SJ 0.5 30 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

17784 indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wod

178SJ 0.7 30 12 30

179S8J 0.8 30 12 30

180SJ 0.8 30 12 30

181SJ 0.5 20 12 30

1828J 0.7 30 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

183SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.6 25 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

184SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

185SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii

186SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.9 40 12 30

teren lasu, teren wod
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Minimalny

Maksymalna Maksymalny Maksymalna Udziat
Oznaczenie Profil Dodatkowy Nadz|emna,1' U.dz'a* . | Wysoko$¢ | Powierzchni
Intensywnos¢ | Powierzchni Zabudow Biologicznie
Zabudowy Zabudowy y CZ}?nnej
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
187SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.9 40 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
188SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.9 40 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
189SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.9 40 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
190SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.8 30 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
1918J indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.7 30 12 30
teren lasu, teren wod
19284 0.5 20 12 30
193SJ 0.5 20 12 30
1948J 0.8 30 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
1958 indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.6 25 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
196SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.6 25 12 30
teren lasu, teren wod
19784 0.6 25 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
198SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.6 25 12 30
teren lasu, teren wod
19984 0.6 25 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
200SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30
teren lasu, teren wod
201SJ 0.5 20 12 30
2028J 0.5 20 12 30
203SJ 0.5 20 12 30
204SJ 0.6 20 12 30
205SJ 0.6 20 12 30
206SJ 0.5 20 12 30
207SJ 0.5 20 12 30
208SJ 0.5 20 12 30
209SJ 0.5 20 12 30
2108J 0.5 20 12 30
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Maksymalna

Maksymalny

Minimalny

. . Nadziemna | Udziat | “aksymaina | Udziat
Oznaczenie Profil Dodatkowy | " . . | Wysoko$¢ | Powierzchni
ntensywno$¢ | Powierzchni Zabud Biologiczni
Zabudowy Zabudowy abudowy ologiczhie
Czynn
ynnej
2118J 0.5 20 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
212S8J indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.8 30 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
2138J indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.8 30 12 30
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
214SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.8 30 12 30
teren lasu, teren wod
2158J 0.5 20 10 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
216SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.8 30 12 30
teren lasu, teren wod
2178J 0.5 20 12 30
218SJ 0.6 25 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
219SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 20 12 50
teren lasu, teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
2208J indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 21 12 50
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
221SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 17 12 50
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
2228J indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 18 12 50
teren lasu, teren wod
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
223SJ indywidualnej, teren zieleni naturainej, 0.5 18 12 50
teren lasu, teren wéd
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
224SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.9 45 12 30
teren lasu, teren wod
2258J 0.6 20 12 30
226SJ 0.5 30 12 30
teren zabudowy letniskowej lub rekreacii
227SJ indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 0.5 20 12 30

teren lasu, teren wod
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Tabela. 9.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — SZ
PROFIL PODSTAWOWY: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej?

Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysokos¢
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

182

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.5

15

12

40

282

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

38z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

457

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

58Z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

0.5

20

12

40

6SZ

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

78Z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

0.5

20

12

40

85z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturainej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

95z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

1082

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturainej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

1182

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

1282

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

1352

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturainej, teren
lasu, teren wéd

0.5

20

12

40

1482

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturainej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

15682

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturainej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

3 dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2 (zgodnie z
zalacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)).
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16SZ

teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

0.6

20

12

40

1782

teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

188Z

teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

0.5

20

12

40

198z

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

20SZ

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

2187

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

22S7

teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

0.7

25

12

40

2387

teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wéd

0.7

25

12

40

2487

teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.7

25

12

40

25587

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturainej, teren
lasu, teren wéd

0.7

30

12

40

2657

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

12

40

27187

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.5

20

10

50

Tabela. 10. Strefa ustugowa — SU
PROFIL PODSTAWOWY: teren ustug, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej*

naturalnej, teren lasu, teren wéd

Minimaln
Maksymalna Maksymalny Maksymalna Udziat ’
Oznaczenie Profil Dodatkowy Nadmemngl U_dZ|a+ . | Wysoko$¢ | Powierzchni
Intensywnos¢ | Powierzchni Zabudow Bioloaicznie
Zabudowy Zabudowy y Czygnnej
1SU teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni 15 60 17 30

4 dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2 (zgodnie z
zalacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogéinego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)).
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Maksymalna

Maksymalny

Minimalny

Nadziemna Udziat Maksymalna Udziat
Oznaczenie Profil Dodatkowy i : . | Wysoko$¢ | Powierzchni
Intensywnos$¢ | Powierzchni S
Zabudowy | Biologicznie
Zabudowy Zabudowy C .
zynnej
25U teren sk’fqdow i magazynow, t(?ren zieleni 15 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wéd
35U teren sk’@dow i magazynow, tgren zieleni 15 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wéd
4SU teren sk’fqdow i magazynow, tgren zieleni 15 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
5SU 5%? zieleni naturalnej, teren lasu, teren 15 60 17 30
65U ﬁgzn zieleni naturalnej, teren lasu, teren 9 60 20 30
75U 5%? zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 10 12 90
8sU teren sk’:qdow i magazynow, tgren zieleni 15 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
9sU teren sk’fqdow i magazynow, te:'ren zieleni 9 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
10SU teren sk’:gdow i magazynow, tgren zieleni 9 60 20 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
11SU teren sk’:qdow i magazynow, tgren zieleni 9 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
125U teren sk’fqdow i magazynow, te:'ren zieleni 9 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
13U teren sk’fqdow i magazynow, te:'ren zieleni 9 60 20 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren sktadéw i magazynow, teren
14SU elektrowni stonecznej, teren zieleni 1.7 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
155U teren sk’fqdow i magazynow, te:'ren zieleni 15 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
16U teren sk%qdow i magazynow, tgren Zieleni 17 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wéd
17SU teren sk%gdow i magazynéw, tgren Zieleni 17 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wéd
18SU 1 40 21 50
195U teren sk’fqdow i magazynow, tgren Zieleni 15 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wéd
20SU teren sk%gdow i magazynow, tgren Zieleni 15 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wéd
215U teren sk’fqdow i magazynow, tgren Zieleni 15 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
29U teren sk%gdow i magazynéw, tgren Zieleni 15 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
235U teren sk’fqdow i magazynow, tgren Zieleni 1 60 15 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
243U teren sk%qdow i magazynow, t(?ren Zieleni 9 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
255U teren sk’rqdow i magazynow, tgren Zieleni 15 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
265U teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni 9 60 17 30

naturalnej, teren lasu, teren wod
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Maksymalna

Maksymalny

Minimalny

wbd

Nadziemna Udziat MLl i
Oznaczenie Profil Dodatkowy i : . | Wysoko$¢ | Powierzchni
Intensywnos$¢ | Powierzchni S
Zabudowy | Biologicznie
Zabudowy Zabudowy C .
zynnej
275U ﬁgzn zieleni naturalnej, teren lasu, teren 9 50 17 30
285U teren sk%qdow i magazynow, t(?ren zieleni 15 50 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wéd
205U teren sk’fqdow i magazynow, t(?ren zieleni 15 50 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
30SU teren sk’fqdow i magazynow, t(?ren zieleni 9 60 20 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
318U 0.8 60 15 30
325U 1.5 50 20 30
335U 53(23” zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 40 19 50
343U teren sk’fqdow i magazynow, te:'ren zieleni 15 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
355U :sgzn zieleni naturalnej, teren lasu, teren 14 50 15 30
teren sktadéw i magazyndw, teren
36SU elektrowni stonecznej, teren zieleni 2 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
375U :sgzn zieleni naturalnej, teren lasu, teren 9 60 19 30
385U fsgzn zieleni naturalnej, teren lasu, teren 9 60 19 30
teren sktadéw i magazyndw, teren
39SU elektrowni stonecznej, teren zieleni 2 60 12 30
naturalnej, teren lasu, teren wod
408U 1 40 21 50
418U 0.9 30 17 50
428U 0.6 20 12 30
435U teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 30 12 40

Tabela. 11.  Strefa handlu wielkopowierzchniowego — SH
PROFIL PODSTAWOWY: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,

teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej®

naturalnej, teren lasu, teren wod

Minimaln
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna Udziat ’
Oznaczenie Profil Dodatkowy Nadaemng’ U.d g . | Wysoko$¢ | Powierzchni
Intensywnos¢ | Powierzchni Zabudow Biologicznie
Zabudowy Zabudowy y Czygnnej
teren ustug, teren sktadéw i magazynéw,
1SH teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 2 60 17 30

5 dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2 (zgodnie z
zalacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)).
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teren ustug, teren skladéw i magazyndw,

wod

2SH teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 2 60 17 30
naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren ustug, teren sktadéw i magazynéw,

3SH teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 2 60 17 30

Tabela. 12. Strefa gospodarcza — SG
PROFIL PODSTAWOWY: teren produkciji, teren komunikacii, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej®

Minimaln
Maksymalna Maksymalny Maksymalna Udziat ’
Oznaczenie Profil Dodatkowy Nad2|emne,3’ U_d2|a% . | Wysokos¢ | Powierzchni
Intensywnos¢ | Powierzchni Zabudow Bioloaicznie
Zabudowy Zabudowy y Cz;gnnej
1P teren ustug, t’eren zieleni naturalnej, teren 9 75 30 20
lasu, teren wod
ogp teren ustug, t’eren zieleni naturalnej, teren 9 75 30 20
lasu, teren wod
35p teren ustug, t'eren zieleni naturalnej, teren 3 75 30 20
lasu, teren wéd
4SP teren ustug, t,eren zieleni naturalnej, teren 3 75 30 20
lasu, teren wod
5SP teren ustug, t,eren zieleni naturalnej, teren 3 75 30 20
lasu, teren wod
6SP teren ustug, t,eren zieleni naturalnej, teren 9 60 20 30
lasu, teren wod
75pP teren ustug, t’eren zieleni naturalnej, teren 1 40 19 30
lasu, teren wod
8SP teren ustug, tyeren zieleni naturalnej, teren 25 80 20 20
lasu, teren wéd
9SP teren ustug, t'eren Zieleni naturalnej, teren 15 60 17 30
lasu, teren wéd

Tabela. 13.  Strefa produkcii rolniczej - SR
PROFIL PODSTAWOWY: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkji rolnej, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

naturalnej, teren lasu, teren wéd

Minimaln
Maksymalna Maksyrpalny Maksymaln Udziat y
Oznaczenie Profil Dodatkowy Nadzlemng’ U.d g . | aWysoko$¢ | Powierzchni
Intensywnos$¢é | Powierzchni Zabudow Bioloaicznie
Zabudowy Zabudowy y Czygnnej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
1SR teren elektrownl sio'necz.nej, teren ;|elen| 06 40 10 30
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
2SR teren zieleni urzadzonej, teren zieleni 0.6 40 10 30

6 dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2 (zgodnie z
zalacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogéinego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)).
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Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymaln
a Wysokos¢
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

3SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

4SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

5SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

10

30

6SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

7SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

8SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

9SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

10SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

11SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

12SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

13SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

12

30

14SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

10

30

15SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

16SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

17SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

10

30

18SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

19SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

10

30
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Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymaln
a Wysokos¢
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

20S8R

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

218R

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

22SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

12

30

23SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

248R

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

10

30

25SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

26SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektrowni sfonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

10

30

27SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

28SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

208R

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

30SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

31SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

32SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

33SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

34SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

35SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

36SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30
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Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymaln
a Wysokos¢
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

37SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

38SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

39SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

40SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

41SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

42SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

43SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

44SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

45SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

46SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

47SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

48SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

49SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

50SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

51SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

52SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

53SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

54SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30
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Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymaln
a Wysokos¢
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

55SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

56SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

57SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

58SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

59SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

40

60SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

10

30

61SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

62SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

0.6

30

10

30

63SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektrowni sfonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

10

30

64SR

teren lasu, teren wod

0.8

15

30

50

65SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

66SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

67SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

68SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

69SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.1

10

10

70

70SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

0.6

30

10

30

71SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

0.6

30

10

30

72SR

teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni

0.6

60

10

30
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Minimalny
Maksymalna Maksymalny Maksymaln Udziat
. , Nadziemna Udziat o : .
Oznaczenie Profil Dodatkowy i , . | aWysokoSC | Powierzchni
Intensywnos$¢ | Powierzchni S
Zabudowy | Biologicznie
Zabudowy Zabudowy C .
zynnej
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
73SR teren elekt.rownl siolneczlnej, teren ;lelem 0.6 60 10 30
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
74SR teren zieleni urzadzonej, teren zieleni 0.6 30 10 30
naturalnej, teren lasu, teren wod

Tabela. 14. Strefa infrastrukturalna — Sl
PROFIL PODSTAWOWY: teren infrastruktury technicznej®, teren komunikacii, teren ogrodow dziatkowych

Maksymalna | Maksymalny Maksymalna Mmr;;lr y
. , Nadziemna Udziat o . .
Oznaczenie Profil Dodatkowy | " : . | Wysoko$¢ | Powierzchni
ntensywno$¢ | Powierzchni Zabud Biologicznie
Zabudowy Zabudowy abudowy |gog|cz_
zynnej
teren ustug, teren produkciji, teren zieleni
18I urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 2 60 17 30
lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni urzadzonej,
48] teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1.5 60 17 30
wod
teren ustug, teren zieleni urzadzonej,
58I teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1.5 60 17 30
wod
teren ustug, teren zieleni urzadzonej,
6SI teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 15 60 17 30
wod
teren ustug, teren produkcii, teren zieleni
9SI urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 1.5 80 17 20
lasu, teren wéd
teren ustug, teren zieleni urzadzonej,
118l teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 50 15 20
wod
teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
128 urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 2 80 17 20
lasu, teren wod
teren ustug, teren produkcii, teren zieleni
138 urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 15 60 15 30
lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni urzadzonej,
148l teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 65 15 20
wod
teren ustug, teren zieleni urzadzonej,
158 teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1 80 17 20
wod
teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
16SlI urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren 1.5 80 17 20
lasu, teren wéd
teren ustug, teren zieleni urzadzonej,
178I teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 1.5 60 15 30

wod
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Minimaln
Maksymalna Maksymalny Maksymalna Udziat ’
Oznaczenie Profil Dodatkowy Nad2|emne'3’ U.d g . | Wysoko$¢ | Powierzchni
Intensywno$¢ | Powierzchni Zabudow Biologicznie
Zabudowy Zabudowy y Cz;gnnej
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
188l . . 20
naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
198| . . 20
naturalnej, teren lasu, teren wéd
208| teren Z|elgn| urzadzonej, teren'Z|eIen| 20
naturalnej, teren lasu, teren wod
218l teren ustug, teren zieleni urzadzone; 1 20 20 20

Tabela. 15.  Strefa zieleni i rekreacji — SN
PROFIL PODSTAWOWY: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacii, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej’

Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysokos¢
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

1SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

25N

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

3SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

45N

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

5SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

7 dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2 (zgodnie z
zalacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)).
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Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysokosé
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

6SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

7SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacii, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

8SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

9SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

10SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

25

15

50

11SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

25

15

50

12SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacii, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.9

25

15

50

13SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacii, teren ustug zdrowia i

0.5

20

12

50
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Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysokosé
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

158N

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

16SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

178N

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

18SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

19SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacii, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

20SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

21SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

15

50

225N

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i

0.8

30

12

50
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Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysokosé
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

23SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

255N

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

26SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

15

50

27SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

28SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

29SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

30SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacii, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50
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Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysokosé
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

31SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

32SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

33SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

34SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

365N

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

37SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

38SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

39SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

10

50

40SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,

0.8

20

12

50

60



Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysokosé
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

418N

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

428N

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

43SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

448N

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

458N

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacii, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

46SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

478N

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

48SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

498N

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50
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Udziat
Powierzchni
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50SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

52SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

53SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

54SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

55SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

56SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

57SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

58SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

59SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

60SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

62
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61SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

62SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

15

50

63SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

64SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

65SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

66SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

67SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

68SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

69SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

70SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu

0.5

20

12

50
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detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

71SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

72SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

73SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

7T4SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

755N

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

76SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

77SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

78SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacii, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

79SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,

0.5

20

12

50
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teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

80SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

81SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

82SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.5

20

12

50

83SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

84SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

85SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

86SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

87SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

88SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacii, teren ustug zdrowia i

0.8

30

12

50
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pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

89SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

15

50

90SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

91SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

92SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

93SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacii, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

94SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

95SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

96SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i

0.8

30

12

50

66



Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysokosé
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

97SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

98SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

99SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

100SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

101SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

102SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

103SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

104SN

teren zieleni naturalnej, teren lasu

0.8

90

106SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

107SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,

0.8

20

12

50
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Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysokosé
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

108SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

109SN

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

110SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

20

12

50

111SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

0.5

10

50

112SN

teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.8

30

12

50

115SN

teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

0.6

30

10

50
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Tabela. 16. Strefa cmentarzy — SC
PROFIL PODSTAWOWY: teren cmentarza, teren

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow

Maksymalna Maksymalny Maksymalna Mllergglln ’
Oznaczenie Profil Dodatkowy lNadZ|emn€f1’ U.d g . | Wysoko$¢ | Powierzchni
ntensywno$¢ | Powierzchni Zabudowy | Biologicznie
Zabudowy Zabudowy Czynnej
teren ustug kultu religiinego, teren ustug
1SC handlu  detalicznego, teren zieleni 0.5 50 10 50
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug kultu religijnego, teren ustug
2SC handlu  detalicznego, teren  zieleni 0.5 30 15 50
naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren ustug kultu religiinego, teren ustug
3SC handlu  detalicznego, teren  zieleni 0.5 30 15 50
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug kultu religijnego, teren ustug
4SC handlu  detalicznego, teren  zieleni 0.5 20 17 50
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug kultu religiinego, teren ustug
58C handlu  detalicznego, teren  zieleni 0.5 30 15 50
naturalnej, teren lasu, teren wod
teren ustug kultu religijnego, teren ustug
6SC handlu  detalicznego, teren  zieleni 0.5 30 17 50
naturalnej, teren lasu, teren wod

Tabela. 17. Strefa gornictwa — SG
PROFIL PODSTAWOWY: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacii, teren infrastruktury technicznej®

Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysoko$¢
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

18G

teren produkcji, teren ustug handlu, teren
ustug  rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

15

20

158G

25G

teren produkcji, teren ustug handlu, teren
ustug  rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

15

17

256G

385G

teren produkcji, teren ustug handlu, teren
ustug  rzemie$lniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

15

17

3SG

8 dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2 (zgodnie z
zalacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogéinego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)).
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Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysokosé
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

45G

teren produkcji, teren ustug handlu, teren
ustug rzemie$lniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

15

17

45G

585G

teren produkcji, teren ustug handlu, teren
ustug rzemie$lniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych |
administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

15

17

585G

6SG

teren produkcji, teren ustug handlu, teren
ustug rzemie$lniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

0.5

15

17

6SG

785G

teren produkcji, teren ustug handlu, teren
ustug rzemie$lniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

0.5

15

15

785G

85G

teren produkcji, teren ustug handlu, teren
ustug  rzemieslniczych, teren ustug
gastronomii, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug nauki, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wéd

0.5

15

17

85G

Tabela. 18. Strefa otwarta — SO
PROFIL PODSTAWOWY: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd,

teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej®

Minimaln
Maksymalna Maksyr_nalny Maksymalna Udziat ’
Oznaczenie Profil Dodatkowy Nadzlemng’ U.d e . | Wysoko$¢ | Powierzchni
Intensywnos$¢ | Powierzchni Zabudow Bioloaicznie
Zabudowy Zabudowy y Czygnnej
teren elektrowni wodnej, teren zieleni
1S0 .
urzadzonej
250 teren elektrownl stonecznej, teren zieleni 0.8 80 10 20
urzagdzonej
350 teren elektrownl stonecznej, teren zieleni 0.8 80 10 20
urzadzonej
4S0 teren zieleni urzadzonej
550 teren zieleni urzadzonej
6S0 teren zieleni urzadzonej
7S0 teren zieleni urzadzonej

9 dotyczy terenow telekomunikacji oraz innych terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2 (zgodnie z
zalacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)).
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Maksymalna

Maksymalny

Minimalny

, , Nadziemna Udziat Maksyma’Ir)a U.d = .
Oznaczenie Profil Dodatkowy Intens <t | Powierzchni Wysokosé Ppwmrzch_nl
yWnosc OWISTZCINI |~ 72 i dow Biologicznie
Zabudowy Zabudowy y C giczn
zynnej
8S0 teren zieleni urzadzonej
teren elektrowni stonecznej, teren
9S0 elektrowni geotermalnej, teren 0.8 80 10 20
biogazowni, teren zieleni urzadzonej
10SO teren zieleni urzadzonej
teren elektrowni stonecznej, teren
1180 elektrowni geotermalnej, teren
biogazowni, teren zieleni urzadzonej
1250 teren elektrowni geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej
13S0 teren zieleni urzadzonej
1450 teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzagdzonej
1580 teren zieleni urzadzonej
17S0 teren zieleni urzadzonej
18S0O teren zieleni urzadzonej
19S0 teren zieleni urzadzonej
20S0 teren zieleni urzadzonej
21S0 teren zieleni urzadzonej
2250 teren zieleni urzadzonej
23S0 teren zieleni urzadzonej
2450 teren zieleni urzadzonej
2550 teren zieleni urzadzonej
26S0 teren zieleni urzadzonej
2750 teren zieleni urzadzonej
28S0 teren zieleni urzadzonej
29S0 teren zieleni urzadzonej
30S0 teren zieleni urzadzonej
31S0 teren zieleni urzadzonej
3250 teren zieleni urzadzonej
3350 teren elektrowni geotermalnej, teren
biogazowni, teren zieleni urzadzonej
3450 teren zieleni urzadzonej
teren elektrowni geotermalnej, teren
35S0 elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzadzonej
36S0 teren zieleni urzadzonej
3750 teren zieleni urzadzonej
38S0 teren zieleni urzadzonej
39S0 teren zieleni urzadzonej
4050 teren zieleni urzadzonej
4180 teren zieleni urzadzonej
4250 teren zieleni urzadzonej
4350 teren zieleni urzadzonej
4450 teren zieleni urzadzonej
4550 teren zieleni urzadzonej
46S0 teren zieleni urzadzonej
4750 teren zieleni urzadzonej
48S0 teren zieleni urzadzonej
4950 teren zieleni urzadzonej

7




Maksymalna

Maksymalny

Minimalny

, , Nadziemna Udziat Maksyma’Ir)a U.d = .
Oznaczenie Profil Dodatkowy Intens <t | Powierzchni Wysokosé Ppwmrzch_nl
yWnosc OWISTZCINI |~ 72 i dow Biologicznie
Zabudowy Zabudowy y C giczn
zynnej
50S0 teren zieleni urzadzonej
51S0 teren zieleni urzadzonej
5250 teren zieleni urzadzonej
53S0 teren zieleni urzadzonej
5450 teren zieleni urzadzonej
55S0 teren zieleni urzadzonej
56S0O teren zieleni urzadzonej
5750 teren zieleni urzadzonej
58S0 teren zieleni urzadzonej
59S0
60SO teren zieleni urzadzonej
61S0 teren zieleni urzadzonej
62S0 teren zieleni urzadzonej
63S0O teren zieleni urzadzonej
64S0 teren zieleni urzadzonej
65S0 teren zieleni urzadzonej
66S0 teren zieleni urzadzonej
67S0 teren zieleni urzadzonej
68S0O teren zieleni urzadzonej
69S0 teren zieleni urzadzonej
70S0O teren zieleni urzadzonej
71S0 teren zieleni urzadzonej
7280 teren zieleni urzadzonej
73S0
7450 tgren glektrowni g.eotermalnej, teren
zieleni urzadzonej
teren elektrowni stonecznej, teren
7550 elektrowni geotermalnej, teren zieleni 0.8 80 10 20
urzadzonej
7650 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 0.8 80 10 20
urzagdzonej
7750 teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 0.8 80 10 20
urzadzonej
7850 teren zieleni urzadzonej
7950 teren zieleni urzadzonej
80S0O teren zieleni urzadzonej
8250 teren zieleni urzadzonej
83S0 teren zieleni urzadzonej
84S0 teren zieleni urzadzonej
8550 teren zieleni urzadzonej
86S0 teren zieleni urzadzonej 90
8750 teren zieleni urzadzonej
8850 teren elektrowni wodnej, teren zieleni
urzadzonej
89S0 teren zieleni urzadzonej
90S0O teren zieleni urzadzonej
91S0 teren zieleni urzadzonej
9250 teren elektrowni wodnej 15 60 15 30
93S0 teren elektrowni wodnej
9450 teren zieleni urzadzonej
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Maksymalna Maksymalny Maksymalna MILrJ"dn;;lin ’
Oznaczenie Profil Dodatkowy lNadZ|emn€f1’ U.d e . | Wysoko$¢ | Powierzchni
ntensywno$¢ | Powierzchni Zabudowy | Biologicznie
Zabudowy Zabudowy Czynne]
9550 teren zieleni urzadzonej
teren elektrowni geotermalnej, teren
96S0O elektrowni wodnej, teren biogazowni,
teren zieleni urzagdzonej
9750 teren zieleni urzadzonej
98S0O teren zieleni urzadzonej

Tabela. 19. Strefa komunikacyjna — SK
PROFIL PODSTAWOWY: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

teren drogi gtownej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacii
wodnej, teren komunikaciji lotniczej, teren obstugi komunikacii, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej'

Oznaczenie

Profil Dodatkowy

Maksymalna
Nadziemna
Intensywnosé
Zabudowy

Maksymalny
Udziat
Powierzchni
Zabudowy

Maksymalna
Wysokos¢
Zabudowy

Minimalny
Udziat
Powierzchni
Biologicznie
Czynnej

18K

teren zieleni naturalnej, teren wéd

28K

teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wéd

38K

zieleni
zieleni

teren
teren

teren drogi zbiorczej,
urzadzonej, teren lasu,
naturalnej, teren wod

45K

zieleni
zieleni

teren
teren

teren drogi zbiorczej,
urzadzonej, teren lasu,
naturalnej, teren wod

58K

teren  zieleni
teren zieleni

teren drogi zbiorczej,
urzadzonej, teren lasu,
naturalnej, teren wéd

6SK

teren drogi zbiorczej, teren ustug turystyki,
teren wod

78K

zieleni
zieleni

teren
teren

teren drogi zbiorczej,
urzadzonej, teren lasu,
naturalnej, teren wod

8SK

zieleni
zieleni

teren
teren

teren drogi zbiorczej,
urzadzonej, teren lasu,
naturalnej, teren wéd

98K

zieleni
zieleni

teren
teren

teren drogi zbiorczej,
urzadzonej, teren lasu,
naturalnej, teren wod

10SK

zieleni
zieleni

teren
teren

teren drogi zbiorczej,
urzadzonej, teren lasu,
naturalnej, teren wéd

118K

zieleni
zieleni

teren
teren

teren drogi zbiorczej,
urzadzonej, teren lasu,
naturalnej, teren wod

10 dotyczy terendw telekomunikacji oraz innych terenow infrastruktury technicznej o powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2 (zgodnie z
zalacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogéinego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)).
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Minimalny
I\'/I\laksymalna Maksymalny Maksymalna Udziat
] . adziemna Udziat . . .
Oznaczenie Profil Dodatkowy | i : . | Wysoko$¢ | Powierzchni
ntensywno$¢ | Powierzchni Zabudow Biologicznie
Zabudowy Zabudowy abudowy C giczn
zynnej
teren drogi zbiorczej, teren zieleni
128K urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren drogi zbiorczej, teren zieleni
13SK urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod
teren drogi zbiorczej, teren zieleni
14SK urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren drogi zbiorczej, teren zieleni
158K urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod
teren drogi zbiorczej, teren zieleni
16SK urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod
teren drogi zbiorczej, teren zieleni
17SK urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod
teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
185K detalicznego, teren ustug gastronomi,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wod
teren drogi zbiorczej, teren zieleni
19SK urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod
teren drogi zbiorczej, teren zieleni
20SK urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod
teren drogi zbiorczej, teren zieleni
218K urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wéd
teren drogi zbiorczej, teren zieleni
225K urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod
teren ustug handlu detalicznego, teren
235K ustug gastronomii, teren ustug turystyki,
teren zieleni urzadzonej, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wéd
teren drogi zbiorczej, teren zieleni
24SK urzadzonej, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

12. UZGODNIENIA | OPINIE

W wyniku uzgodnien lub opinii dokonano nastepujacych zmian w projekcie planu ogoéinego:

1) Na podstawie opinii Nadlesnictwa Wymiarki do projektu wprowadzono wnioskowane zmiany.
Jednoczes$nie wskazuije sie, ze we wszystkich strefach planistycznych obejmujacych tereny pozostajace
w zarzadzie Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Parstwowe uwzgledniono profil podstawowy lub
dodatkowy ,teren lasu”, co zapewnia zachowanie i ochrone funkcji lesnej tych obszaréw.

2) Uwzgledniajac opinie¢ Nadlesnictwa Lubsko, do projektu planu wprowadzono wnioskowane zmiany.
Ponadto we wszystkich strefach planistycznych obejmujacych tereny zarzadzane przez PGL Lasy
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Panstwowe okreslono profil podstawowy lub dodatkowy ,teren lasu”, zapewniajac tym samym zachowanie
funkcii lesnej tych terendw.
Uwzgledniajac opinie Nadlesnictwa Lipinki, do projektu planu wprowadzono cze$¢ wnioskowanych zmian.
Jednoczes$nie dla wszystkich stref planistycznych obejmujacych tereny pozostajace w zarzadzie PGL Lasy
Panstwowe okreslono profil podstawowy lub dodatkowy ,teren lasu”, co zapewnia zachowanie ich funkcii
lesnej. Nalezy podkreslic, ze plan ogdlny wyznacza jedynie kierunki polityki przestrzennej gminy i nie
stanowi podstawy do bezposredniej realizacji inwestycji. Szczegdtowe rozstrzygniecia dotyczace
przeznaczenia poszczegolnych terenéw bedg podejmowane na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz w ramach odrebnych procedur przewidzianych przepisami
prawa.

Na podstawie opinii Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim:

a) dlastref 2SR, 13S0 i 3SH nie ustalono w opisie profilu dodatkowego ,terenu elektrowni stonecznej”;

b) w strefach 80SO i 79SO odstgpiono od ustalenia profilu dodatkowego ,teren elektrowni wiatrowej”.

Na podstawie postanowienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wielkopolskim:

a) dla stref 2SR, 13S0 i 3SH nie ustalono w opisie profilu dodatkowego ,terenu elektrowni stonecznej”;

b) w strefie 80SO odstapiono od ustalenia profilu dodatkowego ,teren elektrowni wiatrowe;”.

Na podstawie opinii Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

a) wprowadzono zmiany dotyczace stref 104SN, 214SJ;

b) wprowadzono zmiany dotyczace parametrow strefy 33SU (maksymalny udziat powierzchni zabudowy
— do 40%, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — do 50%, maksymalna wysoko$¢
zabudowy — 12m);

c) w strefie 80SO wprowadzono wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 90%;

d) wprowadzono zmiany dotyczace dziatek nr 975/5, 1265/3, 698/14, 986/3, obr. 0027 Trzebiel

e) wprowadzono zmiany dotyczace stref 55U, 6SU, 7SU, 33SU oraz 35SU;

f)  zabytki sakralne zostaty umieszczone w strefach ustugowych;

g) wprowadzono zmiany dotyczace stref cmentarzy.

Jednoczesnie nalezy mie¢ na wzgledzie, ze plan ogolny wyznacza jedynie kierunki polityki przestrzenne;

gminy i nie stanowi podstawy do bezpo$redniej realizacji inwestycji. Szczegdtowe rozstrzygniecia

dotyczace przeznaczenia poszczegolnych terenow beda podejmowane na etapie sporzadzania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz w ramach odrebnych procedur
przewidzianych przepisami prawa.

Opinia Narodowego Instytutu Dziedzictwa dotyczaca strefy buforowej dobra $wiatowego dziedzictwa —

Parku Muzakowskiego — nie zostata uwzgledniona, poniewaz otoczenie zabytku, tj. Parku

Muzakowskiego, nie zostato wpisane do rejestru zabytkéw na podstawie ostatecznej i prawomocnej

decyzji. Jednoczesnie szczegdtowe ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania

poszczegoinych terendw bedg podejmowane na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, a takze w ramach odrebnych procedur przewidzianych przepisami
prawa.

W odniesieniu do opinii Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zarach dotyczacej stref

cmentarzy oraz stref gospodarczych nalezy wskazaé, ze na terenie gminy Trzebiel strefy te obejmujg

profile podstawowe lub dodatkowe ,teren zieleni urzadzonej” oraz ,teren zieleni naturalnej”. Rozwigzanie
to umozliwia zachowanie odpowiednich funkcji ochronnych i $rodowiskowych tych obszaréw.

Jednocze$nie szczegotowe ustalenia dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania poszczegdlnych

terenéw bedg podejmowane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego oraz w ramach odrebnych procedur przewidzianych przepisami prawa.

Na podstawie opinii PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. do projektu planu wprowadzono zmiany w zakresie

uznanym za zasadne. Szczego6towe ustalenia dotyczace zagospodarowania poszczegolnych terendw
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10)

11)

12)

13)

14)

bedq podejmowane na dalszych etapach procesu planistycznego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa.

Na podstawie opinii Geologa Wojewddztwa, dziatajacego z upowaznienia Marszatka Wojewddztwa, do

projektu planu wprowadzono stosowne zmiany, obejmujace w szczegolnosci:

a) aktualizacje informacji dotyczacych liczby terendw i obszardéw gérniczych wystepujacych na terenie
gminy;

b) uzupetnienie katalogu stref planistycznych o strefe gérnictwa;

c) korekte oznaczen i numeracji zt6z kopalin;

d) uzupetnienie zapisow odnoszacych sie do udokumentowanych zt6z kopalin o0 obowigzek
uwzgledniania przepisow ustawy Prawo geologiczne i gornicze oraz ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

Na podstawie opinii Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad:

a) tereny oznaczone dotychczas jako strefy infrastrukturalne 1SI, 7SI, 8SI oraz 2SO zostaty
przekwalifikowane i 0znaczone jako strefa komunikacyjna SK;

b) z opisu strefy 6SK usunieto profil dodatkowy: ,teren ustug handlu detalicznego” oraz ,teren ustug
gastronomii”;

c) dziatka nr 10/2, obr. 0025 Stare Czaple zostata oznaczona jako strefa komunikacyjna SK.
Pozostate uwagi podlegaja uwzglednieniu na dalszych etapach procesu planistycznego, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.
W odniesieniu do uwag Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi wskazuje sie, ze rozwigzania przyjete w
projekcie planu ogoinego wynikajg z potrzeby zapewnienia zréwnowazonego rozwoju gminy,
uwzgledniajacego zaréwno ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jak i potrzeby spoteczne,
gospodarcze oraz demograficzne mieszkaricow. Wyznaczenie stref wielofunkcyjnych mieszkaniowych,
ustugowych i gospodarczych stanowi odpowiedz na istniejace potrzeby rozwojowe gminy, oczekiwania
mieszkancow oraz zainteresowanie inwestycyjne. Dziatania te majg na celu stworzenie warunkow
sprzyjajacych rozwojowi funkcji pozarolniczych, ktére odgrywajq istotng role w procesach spoteczno-
gospodarczych zachodzacych na obszarze gminy. Projekt planu ogdéinego uwzglednia nie tylko
koniecznos¢ zachowania terenéw wykorzystywanych rolniczo, ale réwniez potrzebe zabezpieczenia
odpowiednich rezerw terenowych dla przyszlego rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
gospodarczej. Nalezy podkreslié, ze plan ogolny nie stanowi podstawy do bezposredniej realizacii
inwestycji na wszystkich terenach objetych poszczegolnymi strefami planistycznymi. Jego rolg jest
wyznaczenie kierunkdw polityki przestrzennej gminy oraz okreslenie ram dla przysztych dziatan
planistycznych. Szczegdtowa ocena zasadnoSci przeznaczenia konkretnych terenéw pod okreslone
funkcje, w tym gruntow rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych, bedzie dokonywana na kolejnych
etapach procesu planistycznego, w szczegolnoSci podczas sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz w ramach procedur przewidzianych odrebnymi przepisami
prawa. W ocenie gminy przyjete rozwigzania planistyczne zapewniajg wtasciwg rbwnowage pomiedzy
ochrong funkcii rolniczej a potrzebami rozwojowymi gminy, odpowiadajac jednoczes$nie na przewidywane
kierunki przemian spotecznych, gospodarczych i przestrzennych.

Na podstawie opinii Zarzadu Drog Wojewddzkich w Zielonej Gérze czes¢ obszaru dotyczacego terenow

oznaczonych 32S0, 103SJ, 54SR, 108SJ, 32S0 oraz 35SO zostat przekwalifikowany i 0znaczone jako

strefa komunikacyjna SK, zgodnie z przebiegiem drogi wojewddzkiej nr 350. Pozostate uwagi podlegajg
uwzglednieniu na dalszych etapach procesu planistycznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Na podstawie opinii Zarzadu Wojewodztwa, do projektu planu wprowadzono stosowne zmiany,

obejmujace w szczegoInosci:

a) aktualizacje informacji dotyczacych liczby terendw i obszaréw gérniczych wystepujacych na terenie
gminy;

b) uzupetnienie katalogu stref planistycznych o strefe gbrnictwa;
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c) korekte oznaczen i numeracii zt6z kopalin.

15) W odniesieniu do uwag Ministra Klimatu i Srodowiska dotyczacych wystepowania udokumentowanych
716z wegla brunatnego: ,Mosty” WB 496 oraz ,Babina-Zarki” WB 489 wskazuje sie, ze projekt planu
ogdlnego uwzglednia uwarunkowania wynikajace z ich lokalizacji. Nalezy jednak podkresli¢, ze znaczna
czes¢ obszarow objetych ztozami znajduje sie na terenach juz zainwestowanych, na ktérych wystepuje
istniejaca zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa oraz zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci rolnicze;.
Przyjete w projekcie planu rozwigzania uwzgledniaja zarowno potrzebe ochrony udokumentowanych zi6z
kopalin, jak i istniejace uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne oraz konieczno$¢ zapewnienia
mozliwosci dalszego rozwoju i prawidtowego funkcjonowania miejscowosci. Jednocze$nie plan ogoiny
wyznacza jedynie kierunki polityki przestrzennej gminy i nie przesadza o sposobie zagospodarowania
poszczegoinych terendw. Szczegdlowe rozstrzygniecia dotyczace przeznaczenia obszaréw potozonych
w granicach zt6z bedg podejmowane na dalszych etapach procesu planistycznego, z uwzglednieniem
obowigzujacych przepiséw dotyczacych ochrony zt6z kopalin oraz innych uwarunkowar $rodowiskowych
i spofecznych.

16) W odniesieniu do opinii Enea Operator Sp. z 0.0. nalezy mie¢ na wzgledzie, ze przedstawione uwagi
podlegajg uwzglednieniu na dalszych etapach procesu planistycznego, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

17) W odniesieniu do opinii ORLEN S.A. dotyczacej likwidacji odwiertdbw wskazuje sie, ze poruszone
zagadnienia beda podlegaty szczegoGtowej analizie i uwzglednieniu na kolejnych etapach procesu
planistycznego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz wtasciwymi procedurami branzowymi.

18) W odniesieniu do opinii Starosty Zarskiego dotyczacej zagrozen zwigzanych z osuwaniem sie mas
ziemnych na terenach bytych kopalni wegla brunatnego, uwzgledniono przedmiotowe uwarunkowania w
ustaleniach projektu planu. Jednocze$nie szczegbtowe rozwigzania w tym zakresie bedg
doprecyzowywane na kolejnych etapach procesu planistycznego oraz w ramach odrebnych procedur
wymaganych przepisami prawa.

13. KONSULTACJE

Konsultacje spoteczne projektu planu ogdlnego gminy Trzebiel zostaty przeprowadzone na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r., poz.
538 z pozn. zm.)

Celem konsultacji bylo zapewnienie udziatu mieszkancow oraz interesariuszy w procesie planistycznym,
umozliwienie zapoznania sig z projektem planu ogélnego oraz zebranie ewentualnych uwag.

Zgtaszane uwagi dotyczyty przede wszystkim zmian w przeznaczeniu poszczegoinych terendw oraz kierunkow
rozwoju przestrzennego gminy. Cze$¢ wnioskdéw odnosita sie do wyznaczenia stref umozliwiajgcych realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Duze zainteresowanie skupiato sie na procedurze oraz zasadach
funkcjonowania decyzji o warunkach zabudowy wydanych przed terminem uchwalenia planu. Ponadto zgtoszono
uwagi dotyczace dopuszczenia farm fotowoltaicznych na obszarach rolnych nalezacych do wiasciciela duzych
gospodarstw rolnych.

Po zakoriczeniu procesu konsultacji spotecznych sporzadzono raport podsumowujacy ich przebieg oraz
sposdéb rozpatrzenia zgloszonych uwag i wnioskow. Raport stanowi podsumowanie procesu partycypacii
spotecznej i dokumentuje sposéb uwzglednienia zgtoszonych postulatéw w projekcie planu ogélnego.

Po przeprowadzeniu analizy zgtoszonych uwag czes¢ z nich zostata uwzgledniona. Wprowadzono zmiany
polegajace na rozszerzeniu katalogu dopuszczalnych funkcji w obrebie terendw sasiadujgcych z istniejgcym
zagospodarowaniem, przy czym nie wyznaczano nowych funkcji mogacych powodowaé zwiekszenie ucigzliwosci
dla otoczenia. Uwzgledniono réwniez postulaty dotyczace lokalizacji elektrowni stonecznych na wybranych
terenach rolnych. Zmiany te zostaty wprowadzone wytacznie na obszarach, na ktérych nie wystepuja formy ochrony
przyrody ani inne uwarunkowania $rodowiskowe ograniczajace mozliwo$¢ realizacji tego rodzaju inwestycji, co
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pozwala na zachowanie rownowagi pomiedzy rozwojem odnawialnych zrédet energii a ochrong walorow
przyrodniczych i krajobrazowych gminy.

Wprowadzone modyfikacje miaty charakter nieznaczny i nie powodowaty zmian w podstawowych zatozeniach
ani kierunkach polityki przestrzennej okreslonych w projekcie planu ogélnego. Z tego wzgledu nie zachodzita
konieczno$¢ ponownego wystepowania do wtasciwych organéw o uzgodnienia i opinie dotyczace projektu planu
ogblnego, poniewaz zakres dokonanych zmian nie wptywat na ustalenia bedace przedmiotem wczes$niejszych
uzgodnien i opiniowania.
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