PLAN OGOLNY GMINY TRZEBIEL

W 2023 roku wprowadzono reforme planowania przestrzennego.

Obowigzujgcy termin uchwalenia planu ogolnego: 31 sierpnia 2026 r.



NAJWAZNIEJSZE INFORMACIJE O PLANIE OGOLNYM

nowy dokument, ktory wraz ze strategia rozwoju bedzie ksztattowat polityke
przestrzenng gminy;

sporzagdzany dla catej gminy;

akt prawa miejscowego;

zbior danych przestrzennych, mozliwy do wyswietlenia w formie
elektronicznej;

brak tradycyjnej formy tekstu i map, czes¢ opisowg bedzie stanowito
uzasadnienie;

jego charakterystyczng cecha jest podziat na strefy planistyczne okreslone w
rozporzadzeniu.



OBOWIAZKOWE USTALENIA- STREFY PLANISTYCZNE

Lp. Symbol Nazwa strefy planistycznej
1 strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng
2 SJ  strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
3 SZ | strefa wielofunkcyjna z zabudowga zagrodowa
4 strefa ustugowa
5 SH strefa handlu wielkopowierzchniowego
6 -strefa gospodarcza
¥ SR  |strefa produkcji rolniczej
8 Sl strefa infrastrukturalna
9 SN  strefa zieleni i rekreacji
10 SC  strefa cmentarzy
11 SG strefa gornictwa
12 SO  strefa otwarta
13 SK |strefa komunikacyjna




NOWE STANDARDY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI | RAMY
PRAWNE

Plan Ogolny zastepuje dotychczasowe Studium i staje sie aktem prawa
miejscowego.

Nowe zmiany:
* Wielofunkcyjnosc kazdej strefy.
* Obowigzujgce parametry powierzchni biologicznie czynnej.

e Ustalenia obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Plany miejscowe (MPZP) oraz decyzje o warunkach zabudowy (WZ) bedg
wymagaty zachowania zgodnosci.



KRYTERIA WYZNACZANIA STREF

e obowigzujgce MPZP,

e istniejgce zagospodarowanie,

e uwarunkowania srodowiskowe,

e infrastruktura techniczna,

e polityka przestrzenna gminy,

e ograniczenia wynikajgce z reformy planowania.



ELEMENTY PLANU OGOLNEGO GMINY TRZEBIEL

Obowigzkowy Profil funkcjonalny stref planistycznych

1. Strefy planistyczne: | katalogstref
planistycznych

(rozporzadzenie) Parametry zabudowy
| zagospodarowania terenu

2. Gminne standardy urbanistyczne:

Obszary uzupetnienia zabudowy



JAK DZIALA STREFA W MPZP-PRZYKLADY

PROFIL FUNKCJONALNY
STREFY GOSPODARCZE)J (SP)

GLOWNE
PRZEZNACZENIE PRODUKCJA
GOSPODARCZE 1UstUGl
Tereny produkcji
Tereny produkcji N i ustug.
oraz uzupetniajaco:
teren ustug. I
DOPUSZCZALNE @
FUNKCJE TERENU % P ZIELEN
(PBC >=20%) URZADZONA
POWIERZCHNIA Tereny zieleni
BIOLOGICZNIE urzadzonej.

CZYNNA (20%)
Tereny zieleni urzadzonej, /
zieleni naturalnej, lasu, 2 Qg
5 & \ TERENY KOMUNIKACI
| INFRASTRUKTURY

wod i ogrodow
dziatkowych.

Tereny komunikacji

@ © % oraz niezbedna
OGRODY DZIAtKOWE Qg infrastruktura techniczna.

Tereny ogrodéw
dziatkowych.

PROFIL FUNKCJONALNY @
STREFY WIELOFUNKCYJNEJ (SW)

GtOWNE FUNKCJE: FUNKCJE UZUPEENIAJACE:
TERENY ZABUDOWY - HANDEL
MIESZKANIOWEJ / - SZKOLY
WIELORODZINNEJ - Ustuel

1 USLUG. Tereny handlu,
Tereny do szkot i ustug
intensywnej W ograniczonym
zabudowy. zakresie.

=2 STREFA SW
DOPUSZCZALNE LD %

FUNKCJE TERENU
(PBC >=30%) KOMUNIKACJA
| INFRASTRUK-

TURA

TERENY
KOMUNIKACJI

1 INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.
Drogi, transport, media.

FUNKCJE MIESZKANIOWE

POWIERZCHNIA | DODATKOWE

BIOLOGICZNIE ; TERENY ZABUDOWY

il e Sgrnann o JEDNORODZNNEL

ereny | L

ZIELENI NATURALNEJ, LASU, WOD TE;;';I&GWCD,?W 7 0GRODAMI DZIALKOWYMI,
| OGRODOW DZIALKOWYCH. :

Wyjatki dotyczg obowigzujacych planéw miejscowych



ZASADY WYZNACZANIA STREF WIELOFUNKCYINYCH £
ZABUDOWA MIESZKANIOWA

zapotrzebowanie na nowg zabudowe okresla sie zgodnie ze wzorem
wynikajgcym z rozporzadzenia;

w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
planach miejscowych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje
zabudowy mieszkaniowej;

suma chtonnosci terenow niezabudowanych we wszystkich strefach z
zabudowg mieszkaniowg w gminie nie moze by¢ mniejsza niz 70% ani
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowag zabudowe
mieszkaniowg w gminie;

w przypadku kiedy po uwzglednieniu przeznaczen umozliwiajgcych realizacje
zabudowy mieszkaniowej w planach miejscowych chtonnos¢ terenow
niezabudowanych przekroczy 130% nie ma mozliwosci wyznaczenia takich
stref na innych obszarach gminy.



OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
MIESZKANIOWA (ZAP)

Prognozowana liczba ludnosci w gminie Trzebiel w 2044r powiekszonao5 % - 5147 oséb

Zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

* ZAP =My, - PUMy/ Py

gdzie:

» /AP -o0znacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

* M,y—o0znacza prognozowanag liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
* PUMg-o0znaczatgczng powierzchnie uzytkowag mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

* Py,9—0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

ZAP = 5147 -1 /40,0 m’=1070 os.
Po uwzglednieniu réznicy wynikajgcej z istniejgcych luk w zabudowie w obowigzujgcych planach pod zabudowe mieszkaniowa,
rezerwa, jaka pozostaje do wykorzystania to:

ZAP, i, =659 0sob aZAP,,.x=1 301 0so6b
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OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

* W planie ogdlnym gminy Trzebiel zostat W;{znaczony obszar uzui)etnienia zabudowy zgodnie z wytycznymi zawartymi w
no

rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdlnym gminy.

* Obszar uzupetnienia zabudowy dla gminy zostat wygenerowany przy pomocy oprogramowania QGiS, dzieki wtyczce APP2
udostepnionej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii, Departament Planowania Przestrzennego, dzia ajacei z%odnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju [ Technologii z dnia 2 maja 02 r

w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Wtyczké
umozliwia nie tylko automatyczne wyznaczanie obszaru uzupetnienia zabudowy (na podstawie wczytanych przez uzytkownika
budynkoéw), ale rowniez kontroluje sposéb i maksymalna powierzchnie zmian tego obszaru, w tym reguty jego rozszerzania

* Zgodnie z 8 1 ust 5 rozporzadzenia dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze
wzorem: Pp =25 % * (Pb — Pu)

* gdzie: Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposadb, o
ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

* Pb-o0znaczatgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposadb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia,
* Pu-oznaczatgczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposoéb, o ktéorym mowa w ust. 1.
Pp=25% *(678,0487 ha-270,0849 ha) =101,8909 ha

Dla gminy Trzebiel uzyskano mozliwosé powiekszenia obszaru uzupetnienia zabudowy o maksymalnie 101 ha



OBSZAR
UZUPELNIENIA
ZABUDOWY

Granice obszaru uzupetnienia
zabudowy po rozszerzeniu
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ETAPY SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO

Przystgpienie do s(?orzadzania planu ogdélnego- Uchwata nr IV/23/24 Rady Gminy Trzebiel z
dnia 28 sierpnia 2024 r.

Zbieranie wnioskdéw - termin do 28 luty 2025 .
Opiniowanie i uzgadnianie
Konsultacje spoteczne -obecnie trwajg od 29 maja 2026 r. do 26 czerwca 2026 .

spotkania otwarte:

W dniu 10 czerwca 2026 r. w Sali Widowiskowej w Trzebielu w godzinach 18.00-20.00

W dniu 11 czerwca 2026 r. w Swietlicy Wiejskiej w Zarkach Wielkich w godzinach 16.00-18.00
W dniu 11 czerwca 2026 r. w Swietlicy Wiejskiej w Bronowicach w godzinach 30-20.30

W dniu 15 czerwca 2026 r. w Swietlicy Wiejskiej w Niwicy w godzinach 17.00-18.00

W dniu 15 czerwca 2026 r. w Swietlicy Wiejskiej w Debince w godzinach 18.30-20.30

Ponowienie niezbednych czynnosci
Uchwalenie planu ogdlnego




UWARUNKOWANIA

JEKOFIZJOGRAFIA

JPROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU PLANU
OGOLNEGO GMIMY TRZEBIEL

UZASADNIENIE PROJEKTU PLANU OGOLNEGO



LOKALIZACJA

https://bip.trzebiel.pl/?bip=1&cid=254&bsc=N

* https://bip.trzebiel.pl/

» zaktadka "Planowanie przestrzenne".

Wyswietlenie i sprawdzenie danych planistycznych Projektu Planu Ogdlnego

( pliku gml) jest mozliwe za pomocg walidatora plikdw XML/GML przegladarki
danych planistycznych (gov.pl)

https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/

Informac;ji o projekcie planu udzielane sg pod nr. tel. 68 375 68 20, 68 375 68 od poniedziatku do pigtku
w godzinach pracy urzedu.

https://bip.trzebiel.pl/?bip=1&cid=254&bsc=N


https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/
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