
PLAN OGÓLNY GMINY TRZEBIEL
W 2023 roku wprowadzono reformę planowania przestrzennego.  
Obowiązujący termin uchwalenia planu ogólnego: 31 sierpnia 2026 r.



NAJWAŻNIEJSZE INFORMACJE O PLANIE OGÓLNYM

• nowy dokument, który wraz ze strategią rozwoju będzie kształtował politykę 
przestrzenną gminy; 

•  sporządzany dla całej gminy; 
•  akt prawa miejscowego; 
• zbiór danych przestrzennych, możliwy do wyświetlenia w formie 

elektronicznej;
• brak tradycyjnej formy tekstu i map, część opisową będzie stanowiło 

uzasadnienie; 
•  jego charakterystyczną cechą jest podział na strefy planistyczne określone w 

rozporządzeniu. 



OBOWIĄZKOWE USTALENIA- STREFY PLANISTYCZNE



NOWE STANDARDY KSZTAŁTOWANIA PRZESTRZENI I RAMY 
PRAWNE

Plan Ogólny zastępuje dotychczasowe Studium i staje się aktem prawa 
miejscowego. 
Nowe zmiany:
• Wielofunkcyjność każdej strefy.
• Obowiązujące parametry powierzchni biologicznie czynnej.
• Ustalenia obszarów uzupełnienia zabudowy.

Plany miejscowe (MPZP) oraz decyzje o warunkach zabudowy (WZ) będą 
wymagały zachowania zgodności.



KRYTERIA WYZNACZANIA STREF

● obowiązujące MPZP,
● istniejące zagospodarowanie,
● uwarunkowania środowiskowe,
● infrastruktura techniczna,
● polityka przestrzenna gminy,
● ograniczenia wynikające z reformy planowania.



ELEMENTY PLANU OGÓLNEGO GMINY TRZEBIEL 

1. Strefy planistyczne:                

2.   Gminne standardy urbanistyczne: 

Parametry zabudowy 
i zagospodarowania terenu

Profil funkcjonalny stref planistycznych

Obszary uzupełnienia zabudowy

Obowiązkowy 
katalog stref
planistycznych
(rozporządzenie)



JAK DZIAŁA STREFA W MPZP-PRZYKŁADY

• Wyjątki dotyczą obowiązujących planów miejscowych 



ZASADY WYZNACZANIA STREF WIELOFUNKCYJNYCH Z 
ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ
• zapotrzebowanie na nową zabudowę określa się zgodnie ze wzorem 

wynikającym z rozporządzenia; 
•  w pierwszej kolejności uwzględnia się obszary, dla których w obowiązujących 

planach miejscowych określono przeznaczenie umożliwiające realizację 
zabudowy mieszkaniowej;

• suma chłonności terenów niezabudowanych we wszystkich strefach z 
zabudową mieszkaniową w gminie nie może być mniejsza niż 70% ani 
większa niż 130% wartości zapotrzebowania na nową zabudowę 
mieszkaniową w gminie; 

• w przypadku kiedy po uwzględnieniu przeznaczeń umożliwiających realizację 
zabudowy mieszkaniowej w planach miejscowych chłonność terenów 
niezabudowanych przekroczy 130% nie ma możliwości wyznaczenia takich 
stref na innych obszarach gminy.



OBLICZENIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWĄ ZABUDOWĘ 
MIESZKANIOWĄ  (ZAP)

Zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową oblicza się zgodnie ze wzorem:

• ZAP = M20 − PUM0/ P20

gdzie:

• ZAP – oznacza zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową,

• M20 – oznacza prognozowaną liczbę mieszkańców gminy w oparciu o dane udostępniane przez statystykę publiczną, powiększoną o 5%,

• PUM0 – oznacza łączną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie zgodną z najnowszymi danymi,

• P20 – oznacza prognozowaną powierzchnię użytkową mieszkań w gminie na jednego mieszkańca.

ZAP = 5147 – 163 080 / 40,0 m² = 1070 os.

Po uwzględnieniu różnicy wynikającej z istniejących luk w zabudowie w obowiązujących planach pod zabudowę mieszkaniową, 

rezerwa, jaka pozostaje do wykorzystania to:

ZAPmin = 659 osób  a ZAPmax = 1 301 osób

Oznacza to możliwość wyznaczenia terenów mieszkaniowych odpowiadających potrzebom około 1301 przyszłych mieszkańców miasta.

Prognozowana liczba ludności w gminie Trzebiel w 2044r powiększona o 5 % – 5 147 osób



TERENY MIESZKANIOWE

Strefy planistyczne wyznaczone
w POG pod zabudowę
mieszkaniową z uwzględnieniem
terenów mieszkaniowych
wolnych od zabudowy.



OBSZAR UZUPEŁNIENIA ZABUDOWY

• W planie ogólnym gminy Trzebiel został wyznaczony obszar uzupełnienia zabudowy zgodnie z wytycznymi zawartymi w 
rozporządzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy 
w planie ogólnym gminy.

• Obszar uzupełnienia zabudowy dla gminy został wygenerowany przy pomocy oprogramowania QGiS, dzięki wtyczce APP2 
udostępnionej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii, Departament Planowania Przestrzennego, działającej zgodnie z 
Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. 
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). Wtyczka 
umożliwia nie tylko automatyczne wyznaczanie obszaru uzupełnienia zabudowy (na podstawie wczytanych przez użytkownika 
budynków), ale również kontroluje sposób i maksymalną powierzchnię zmian tego obszaru, w tym reguły jego rozszerzania

• Zgodnie z § 1 ust 5 rozporządzenia dopuszcza się rozszerzenie granic obszarów uzupełnienia zabudowy uwzględniając lokalne 
uwarunkowania oraz politykę przestrzenną gminy, jednak nie więcej niż o obszar o łącznej powierzchni obliczonej zgodnie ze 
wzorem: Pp = 25 % * (Pb – Pu) 

• gdzie: Pp – oznacza łączną maksymalną powierzchnię powiększenia obszarów uzupełnienia zabudowy wyznaczonych w sposób, o 
którym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic, 

• Pb – oznacza łączną powierzchnię obszarów wyznaczonych w sposób, o którym mowa w ust. 1 pkt 1–3 rozporządzenia, 
• Pu – oznacza łączną powierzchnię obszarów uzupełnienia zabudowy wyznaczonych w sposób, o którym mowa w ust. 1. 

Pp = 25 % * (678,0487 ha – 270,0849 ha) = 101,8909 ha

Dla gminy Trzebiel uzyskano możliwość powiększenia obszaru uzupełnienia zabudowy o maksymalnie 101 ha



OBSZAR 
UZUPEŁNIENIA 
ZABUDOWY

Granice obszaru uzupełnienia
zabudowy po rozszerzeniu



ETAPY SPORZĄDZANIA PLANU OGÓLNEGO

• Przystąpienie do sporządzania planu ogólnego- Uchwała nr IV/23/24 Rady Gminy Trzebiel z 
dnia 28 sierpnia 2024 r.

• Zbieranie wniosków - termin do 28 luty 2025 r.
• Opiniowanie i uzgadnianie  
• Konsultacje społeczne -obecnie trwają od 29 maja 2026 r. do 26 czerwca 2026 r.
spotkania otwarte:
• W dniu 10 czerwca 2026 r. w Sali Widowiskowej w Trzebielu w godzinach 18.00-20.00
• W dniu 11 czerwca 2026 r. w Świetlicy Wiejskiej w Żarkach Wielkich w godzinach 16.00-18.00
• W dniu 11 czerwca 2026 r. w Świetlicy Wiejskiej w Bronowicach w godzinach 30-20.30
• W dniu 15 czerwca 2026 r. w Świetlicy Wiejskiej w Niwicy w godzinach 17.00-18.00
• W dniu 15 czerwca 2026 r. w Świetlicy Wiejskiej w Dębincew godzinach 18.30-20.30
• Ponowienie niezbędnych czynności
• Uchwalenie planu ogólnego 



UWARUNKOWANIA
❑EKOFIZJOGRAFIA
❑PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO PROJEKTU PLANU 

OGÓLNEGO GMIMY TRZEBIEL
❑UZASADNIENIE PROJEKTU PLANU OGÓLNEGO



LOKALIZACJA

https://bip.trzebiel.pl/?bip=1&cid=254&bsc=N
• https://bip.trzebiel.pl/
• zakładka "Planowanie przestrzenne".
Wyświetlenie i sprawdzenie danych planistycznych Projektu Planu Ogólnego
( pliku gml) jest możliwe za pomocą walidatora plików XML/GML przeglądarki 
danych planistycznych (gov.pl)
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/
Informacji o projekcie planu udzielane są pod nr. tel. 68 375 68 20, 68 375 68 od poniedziałku do piątku 
w godzinach pracy urzędu.

https://bip.trzebiel.pl/?bip=1&cid=254&bsc=N

https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/
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