UZASADNIENIE
do uchwaly nr........cccceeviiinrnnen Rady Gminy Trzebiel
zdnia....ccoeeeeecereceee w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie Bronowice, Gmina Trzebiel

Przedmiotowa Uchwata Rady Gminy Trzebiel jest wynikiem realizacji Uchwaty nr XXXV/204/2022 Rady
Gminy Trzebiel z dnia 23 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Bronowice, Gmina Trzebiel, zwana dale;
planem.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgca, komunikacje drogowg wewnetrzng oraz zielen naturalna.

Gtébwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, ktére pozwolg maksymalnie
podnies¢ walory terenu objetego tym planem.

Istotnym elementem opracowanej planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej Gminy Trzebiel,
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Trzebiel.
Przeprowadzona analiza zgodnosci zapiséw planu miejscowego ze Studium, o ktérym mowa powyzej
wskazuje, ze przedmiotowy plan, po uchwaleniu zmiany studium jest zgodny z ustaleniami tego Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia,
ktérego uprawniajg Rade przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977).

W trakcie realizacji planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa instytucje oraz
ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Gminy Trzebiel o przystgpieniu do opracowania
planu miejscowego oraz o terminie sktadania wnioskow.

Projekt planu uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in. Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.

Starosta Zarski postanowieniem nr WB0.644.2.2023 z dnia 12.04.2023 r. zwrdcit uwage na zapis
dotyczacy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko. Projekt planu zostat skorygowany
tak, aby jego zapisy nie budzity watpliwosci.

Projekt planu zostat zmieniony w zakresie wskaznikéw zabudowy w celu dostosowania zapiséw do
Studium, a nastepnie ponownie wystany do uzgodnienia do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw postanowieniem nr ZN.5150.56.2023 z dnia 9.06.2023 r.
odmoéwit uzgodnienia projektu planu. Projekt zostat zmieniony zgodnie z warunkami zawartymi w
postanowieniu, a nastepnie ponownie przekazany do uzgodnienia do Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Projekt planu nie wymagat opiniowania przez wtasciwy organ Panstwowej Strazy Pozarne;
i Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.).

W toku opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaszta potrzeba
wystgpienia o0 zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt planu zostat wyftozony do publ/cznego wglgdu w dniach od ......... r.
do .............. r. Dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu .................. r. Do wytozonego
projektu ............... , ktére zostaly rozpatrzone przez Wéjta Gminy Trzebiel.”

W oparciu o art.42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (j.t. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczgcy strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko.

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia planu okreslajg
parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejgcej zabudowy w obszarze planu. Obszar planu
miejscowego w catosci zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz terenami
projektowanej obstugi komunikacyjnej. Parametry zabudowy dostosowano do lokalnych waloréw
architektonicznych i krajobrazach, majgc na wzgledzie potozenie w bezposrednim sgsiedztwie POl
Bronowickich, wpisanych do rejestru zabytkdow pod numerem L-58 i stanowigcych integralng czes$¢ Parku
Muzakowskiego.

Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa lubuskiego nie zostaty dotychczas sporzgdzone. W
zakresie wymagan ochrony srodowiska, krajobrazu i przyrody uwzgledniono potozenie obszaru objetego
planem w catosci w granicach Parku Krajobrazowego ,tuk Muzakowa”.



Zapisy planu w zakresie wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg uwzgledniajg potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie dostepnosci dla tych osob
terenbw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru,
zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego granicach.

Ustalenia planu wykorzystujg w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Uwzgledniono prawo wtasnosci
poprzez wytozenie do publicznego wgladu w trakcie, ktdrego ............ " Na obszarze nie wystepuijg tereny, dla
ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa. Potrzeba interesu publicznego
zostata przeanalizowana, a przyjete w planie ustalenia pozwalajg na optymalizacje skutkow finansowych
uchwalenia planu, w szczegoélnosci w zakresie dotyczgcym budowy infrastruktury, nalezgcych do zadan
wiasnych gminy. Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow
do planu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wglgdu, organizowania dyskusji publicznej,
wyznaczenia terminu, w ktdrym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci  prawnej  mogly wnosic uwagi  dotyczagce  projektu  planu’. Informacje
o tych dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w przywotanych wyze;
przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Dokumentacja prac
planistycznych pozostaje dostepna do wglgdu w celu zachowania jawnosSci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencijalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes prywatny
zostat uwzgledniony w bardzo szerokim zakresie, w szczegdlnosci w zakresie przeznaczenia pod zabudowe
gruntéw we wtadaniu 0s6b fizycznych, z uwzglednienie ich wnioskdw.

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy:

W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, poprzez wykorzystanie do obstugi komunikacyjnej drég zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru objetego planem, kt6ry zostat uzupetniony o komunikacje drég wewnetrznych.

Obszar opracowania lezy na terenie o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach miejscowosci Bronowice i w granicach tych zapisy uchwaty stuzg do
uzupetniania istniejgcej zabudowy wsi Bronowice. Obszary te nalezy uzna¢ za generalnie przygotowane do
zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci infrastruktury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.
Gmina Trzebiel nie sporzadzata analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzgdzania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, wykonanej na podstawie
przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje................... ’
Przeksztatcenie analizowanego obszaru na tereny zabudowy stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla gminy.
Rozwdj nowej zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng gminy i wptynie na jej atrakcyjnosé
pod wzgledem inwestycyjnym a takze zapewni optymalne warunki rozwoju lokalnej spotecznosci.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie Bronowice, Gmina Trzebiel jest zgodny z politykg przestrzenng Gminy
Trzebiel oraz sporzgdzony zostat w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa. Plan nie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu,
0 ktérym mowa wczesniej.

Biorgc powyzsze pod uwage, Rada Gminy Trzebiel uznata podjecie przedmiotowej uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Bronowice, Gmina Trzebiel za uzasadnione.



