UMOWA O NADZÓR INWESTORSKI 
Nr ……………..
Umowa zawarta w dniu ………… r. w Trzebielu pomiędzy:

Gminą Trzebiel, ul. Żarska 41, 68-212 Trzebiel, zwaną w dalszej treści umowy „Zamawiającym”, reprezentowanym przez:

Wójta Gminy Trzebiel – Tomasza Sokołowskiego,

Przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Barbary Purcha
a …………………………………… , z siedzibą …………………………………………………, NIP: ………………………, zwanym w dalszej treści umowy „Wykonawcą”, reprezentowanym przez:

…………………………………………………
została zawarta umowa następującej treści.

Niniejsza umowa jest konsekwencją zamówienia publicznego przeprowadzonego w trybie podstawowym bez prowadzenia negocjacji, zgodnie z art. 275 pkt. 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 1710 ze zm.).

§ 1

1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania pełnienie nadzoru inwestorskiego przy realizacji zadania pn.: „Budowa przedszkola i żłobka w Trzebielu” w formule „zaprojektuj i wybuduj”.

2. Przedmiot zadania obejmuje pełnienie nadzoru przy realizacji robót budowlanych.

3. Zadanie inwestycyjne jest  współfinansowane z Programu Rządowego Fundusz Polski Ład, Program Inwestycji Strategicznych, projekt pn. „Budowa przedszkola i żłobka w Trzebielu ”
§ 2

1. Wykonawca zobowiązuje się przy wykonaniu nadzoru inwestorskiego nad realizowanymi zadaniami przestrzegać przepisów ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 2351 ze zm.) oraz postanowień niniejszej umowy.

2. Do podstawowych obowiązków inspektora nadzoru inwestorskiego oraz inspektorów poszczególnych branż należy: 
1) nadzór nad robotami budowlanymi zgodnie z dokumentacją projektową i innymi dokumentami niezbędnymi w procesie realizacji inwestycji oraz pozwoleniem na budowę.

2) reprezentowanie zamawiającego na terenie budowy.

3) kontrola realizacji robót zgodnie z harmonogramem rzeczowo – finansowym, weryfikacja i zmiany harmonogramu potwierdzone podpisem inspektora nadzoru inwestorskiego (koordynatora).   

4) kompleksowa weryfikacja i zatwierdzenie oraz odbiór dokumentacji powykonawczej robót.

5) sprawowanie kontroli zgodności realizacji inwestycji z dokumentacją projektową (projekt budowlany, techniczny, specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót) oraz obowiązującymi przepisami i normami oraz zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlanej. 

6) prowadzenie regularnych inspekcji na terenie prowadzonych robót, w celu sprawdzenia jakości wykonywanych robót, wbudowanych wyrobów budowlanych, a w szczególności zapobiegania stosowania wyrobów wadliwych i nie dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie. 

7) akceptacja materiałów przeznaczonych do wbudowania.

8) dokonywania odbiorów robót ulegających zakryciu.

9) kontrolowanie usunięcia wad stwierdzonych w trakcie realizacji inwestycji i przy odbiorach robót.

10)  informowanie Zamawiającego o wszystkich nieprawidłowościach związanych 
z procesem budowy, w tym mogących stanowić podstawę do naliczenia przez Zamawiającego kar umownych należnych od wykonawcy inwestycji.  

11)  dokonywanie odbiorów poszczególnych etapów robót.

12)  bezzwłoczny przyjazd do siedziby Zamawiającego, na każde jego wezwanie, 
w sytuacjach wymagających niezbędnych działań nadzoru inwestorskiego.

13)  uczestniczenie w koordynacyjnych spotkaniach roboczych, zwoływanych przez Zamawiającego lub Wykonawcę robót.

14)  przestrzeganie obowiązków inspektora nadzoru inwestorskiego wynikających z art. 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 2351 ze zm).   

15)  inne obowiązki wynikające z przepisów prawa.  

§ 3
1. Wykonawca oświadcza, że funkcję inspektora nadzoru inwestorskiego oraz inspektorów poszczególnych branż pełnić będą: 

1) ……………………………………. posiadający uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczeń nr……………., pełniący jednocześnie koordynatora inspektorów nadzoru inwestorskiego;

2)  ……………………………………. posiadający uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w specjalności robót sanitarnych bez ograniczeń nr…………….,
3) ……………………………………. posiadający uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w specjalności elektrycznej bez ograniczeń nr…………….,

4) ……………………………………. posiadający uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi w specjalności drogowej bez ograniczeń nr…………….

2.  Istnieje możliwość dokonania zmiany osoby wyszczególnionej w ust 1 niniejszego paragrafu. Zmiana jest dopuszczalna w sytuacji, gdy będzie polegać na zastąpieniu dotychczasowej osoby inna osobą posiadającą wymagane uprawnienia potwierdzające spełnienie warunków udziału w postępowaniu przez Wykonawcę. 
§ 4

1. Nadzór inwestorski będzie sprawowany od dnia rozpoczęcia inwestycji, do momentu odbioru końcowego robót budowlanych.

2. W przypadku przedłużenia się terminu wykonania robót budowlanych na inwestycji, termin wykonania nadzoru inwestorskiego ulega przedłużeniu o okres niezbędny do wykonania wszystkich obowiązków wykonawcy robót budowlanych.

3. Zamawiający zawiadomi wykonawcę o wystąpieniu okoliczności skutkujących koniecznością przedłużenia oraz nowym terminie wykonania umowy.

4. Przedłużenie terminu wykonania zamówienia nie stanowi podstawy do zwiększenia wynagrodzenia wykonawcy.

5. Zakończenie pełnienia nadzoru inwestorskiego nastąpi po podpisaniu Protokołu Końcowego robót budowlanych.
§ 5
Zamawiający przekaże Wykonawcy następujące dokumenty:

1. Kopia dokumentacji projektowej dla zadań.
2.  Kopia specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych.  

§ 6
1. 1.Z tytułu wykonania przedmiotu umowy, Zamawiający zapłaci Wykonawcy, zgodnie ze złożoną ofertą stanowiąca załącznik nr 1 do umowy, wynagrodzenie w wysokości ……………. zł netto powiększone o ……. podatku VAT w kwocie …………… zł, co stanowi kwotę brutto ………….. zł.

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczałtowym, które uwzględnia wszystkie koszty związane z pełną i prawidłową realizacja przedmiotu umowy.

3. Zapłata wynagrodzenia i wszystkie inne płatności dokonywane na podstawie umowy będą realizowane przez zamawiającego w złotych polskich.

4. Protokoły odbioru robót budowlanych podpisane przez Wykonawcę nadzorowanych prac oraz zaakceptowane przez Zamawiającego, stanowią podstawę do wystawienia faktur częściowych.

5. Wykonawca wystawi fakturę częściową za wykonanie przedmiotu umowy na kwotę równoważną procentowi całkowitego należnego mu wynagrodzenia z tym założeniem,  że procent ten jest tożsamy z procentem wartości robót odebranych protokołem o którym mowa w ust. 4 w odniesieniu do pełnej wartości zadania, które prace podlegają nadzorowi. 
6. Zapłata należności wynikającej z faktury nastąpi w terminie 30 dni od daty doręczenia prawidłowo wystawionej faktury, przelewem na konto podane w fakturze.
§ 7
1. Wykonawca może powierzyć, zgodnie z ofertą Wykonawcy, wykonanie części usług podwykonawcom pod warunkiem, że posiadają oni wymagane prawem uprawnienia i kwalifikacje do ich wykonania.

2. Wykonawca zwraca się z wnioskiem do Zamawiającego o wyrażenie zgody na podwykonawcę, który będzie uczestniczył w realizacji przedmiotu umowy. Wraz z wnioskiem Wykonawca przedstawia umowę lub jej projekt.

3. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy przedstawienia dokumentów potwierdzających posiadanie wymaganych prawem uprawnień i kwalifikacji podwykonawcy. Zamawiający wyznacza termin na dostarczenie powyższych dokumentów, termin ten jednak nie może być krótszy niż 3 dni.

4. Zamawiający w terminie 14 dni od otrzymania wniosku może zgłosić sprzeciw lub zastrzeżenia i żądać zmiany wskazanego podwykonawcy z podaniem uzasadnienia.

5. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą lub jej projektu nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy.

6. Umowa pomiędzy Wykonawcą a podwykonawcą powinna być zawarta w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

7. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji części zamówienia podwykonawcy, Wykonawca jest zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy z zachowaniem terminów płatności określonych w umowie z podwykonawcą.

8. Do zawarcia przez podwykonawcę umowy z dalszym podwykonawcą jest wymagana zgoda Zamawiającego i Wykonawcy.

9. Powierzenie wykonania części usług podwykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za wykonanie obowiązków wynikających z umowy i obowiązujących przepisów prawa. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców jak za własne.

10. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za prace, które wykonuje przy pomocy podwykonawców i przyjmuje wobec nich funkcję koordynacyjną.

11. Zmiana podwykonawcy lub powierzenie innych części prac podwykonawcom może nastąpić wyłącznie za pisemną zgodą Zamawiającego.

12. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 118 ustawy Pzp (Dz. U. z 2021r., poz. 1129 ze zm.), w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu o udzielenie zamówienia, wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia.

13. Wykonawca, którego wynagrodzenie zostało zmienione, z uwagi na zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia, zobowiązany jest do zmiany wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, z którym zawarł umowę, w zakresie odpowiadającym zmianom kosztów dotyczących zobowiązania podwykonawcy.

§ 8
1.Wykonawca jest odpowiedzialny za szkody poniesione przez Zamawiającego wskutek niewykonania albo nienależytego wykonania przez Wykonawcę obowiązków wynikających z niniejszej umowy.

2. Jeżeli na skutek niewykonania lub nienależytego wykonania obowiązków wynikających z niniejszej umowy przez Wykonawcę Zamawiający poniesie szkodę, to wykonawca zobowiązuje się pokryć tę szkodę w pełnej wysokości.

3. Za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiada Wykonawca zapłaci on Zamawiającemu karę umowną w wysokości 20% wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 6 ust. 1 umowy.

4. Za każdorazowy brak uczestnictwa w radach budowy, komisjach i naradach technicznych organizowanych przez Zamawiającego oraz uczestnictwa w odbiorach robót ulegających zakryciu lub zanikających, w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych oraz przy odbiorze końcowym Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 5 % wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 6 ust. 1 umowy za każde takie zdarzenie.

5. Z tytułu braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom, z tytułu zmiany wysokości wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, w sytuacji o której mowa w § 7 niniejszej umowy,  w wysokości 500,00 zł brutto (słownie: pięćset złotych, 00/100) za każde zdarzenie.

6. Zamawiającemu przysługuje prawo potrącenia kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy, no co Wykonawca wyraża zgodę. 

7. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego przenoszącego wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.

8. Łączna maksymalna wysokość kar umownych nie może przekraczać 40% wartości wynagrodzenia umownego brutto określonego w § 6 ust. 1 umowy.

§ 9
1. Zamawiający dopuszcza możliwość zmiany postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy w przypadkach określonych w art. 455 Ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych, w szczególności:

1) zmiana terminu realizacji umowy w przypadku przedłużenia terminu wykonania przedmiotu umowy zawartej z wykonawcą robót budowlanych;

2) zmiana wynagrodzenia:

a) w przypadku zmiany ustawowej wysokości należnego podatku VAT oraz podatku akcyzowego – jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę;

b) w przypadku zmiany minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dn. 10 października 2002 r.  o minimalnym wynagrodzeniu za pracę – jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę;

c) w przypadku zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne - jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę,

d) w przypadku zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dn. 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1342) – jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania zamówienia przez Wykonawcę,

e) wysokość wynagrodzenia całkowitego Wykonawcy może ulec zmianie w przypadku zmiany ceny kosztów związanych z realizacją zamówienia przekraczającej 10% w stosunku do cen z dnia składania oferty, wówczas wynagrodzenie może ulec waloryzacji w oparciu o zmianę wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych określonych w Komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego i ogłaszanego w Dzienniku Urzędowym RP „Monitor Polski”. Pierwsza waloryzacja wynagrodzenia może nastąpić po upływie roku obowiązywania Umowy – na pisemny wniosek Wykonawcy, nie więcej niż o wskaźnik za rok ubiegły. Zmiana ceny kosztów usług winna mieć bezpośredni wpływ na koszt zamówienia, co Wykonawca powinien wykazać w swoim wniosku o dokonanie zmiany wynagrodzenia. Zmiana wynagrodzenia może następować w cyklach rocznych, raz w danym roku.
2. Zamawiający określa maksymalną wartość zmiany wynagrodzenia, z przyczyn o których mowa w ust. 1 pkt 2) lit. e), na 5% wartości brutto umowy.

§ 10
1. Osobą do kontaktów w zakresie realizacji obowiązków umownych ze strony Zamawiającego będzie Pani Aneta Wiedijk tel. 68 375 67 55  e-mail wiedijk@trzebiel.pl.

2. Osobą do kontaktów z Zamawiającym w sprawach wykonana niniejszej umowy ze strony Wykonawcy będzie ……………………………… tel. …………………………. e-mail…………….

§ 11

1. Strony Umowy oświadczają, że wszystkie sprawy sporne będą starały się rozstrzygać  we własnym zakresie i dopiero gdy nie będzie możliwe ugodowe załatwienie sporu, sprawy konfliktowe skierują pod sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego, a także ustawy z 7 lipca 1994 r. – Prawo Budowlane (t. j. Dz.U.2021 r., poz. 2351 ze zm.) oraz rozporządzenia i akty wykonawcze do tych ustaw.

3. Żadna ze stron nie może przenieść na osoby trzecie praw, obowiązków i wierzytelności wynikających z niniejszej umowy bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej strony.

4. Wszelkie zmiany niniejszej umowy będą się odbywały w formie aneksów, sporządzanych na piśmie, pod rygorem nieważności.

5. Niniejsza umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy, trzy dla Zamawiającego.

......................................... 
                                            ..........................................

Zamawiający

                                               
Wykonawca
