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OPIS TECHNICZNY
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

"Przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek uzytecznosci
publicznej wraz z poddaszem nieuzytkowym na uzytkowe oraz przebudowa wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania budynku transportu i tgcznosci na budynek gospodarczy z czeScig pomieszczen
przeznaczonych na punkt informaciji turystycznej, pokdj migracji i pracowni garncarskiej"

Inwestor:

Osrodek Kultury i Biblioteka w Trzebielu
ul. Zarska 52, 68-212 Trzebiel

Lokalizacja: ul. Zarska 52, dz. nr 407/12, OBR 0027,

jednostka ewidencyjna: 081108 2 Trzebiel
68-212 Trzebiel.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

[1]
[2]

[3]

[4]
[5]

[6]
[7]
[8]
[9]

zlecenie inwestora

wizja lokalna terenu i obiektu dla realizacji przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania budynkoéw z dnia 6.07. 2018 r.

uzgodnienia ze zleceniodawcag

obowigzujace normy i przepisy

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
z pozn. zm. Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690

mapa do celow opiniodawczych w skali 1: 500

decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nr 6/1/2018 z dn.
31.01.2018r wraz ze zmiang decyzji o nr. 27/1/2018 z dn. 14.06.2018.
Winniczek W., ,Wytyczne w sprawie opracowania ekspertyz techniczno -
ekonomicznych i przegladow sprawnosci technicznej budynkéw mieszkalnych
Zalecenie konserwatorskie LWKZ z dn. 02.03.2018 oraz 13.09.2018

[10] inwentaryzacja do celéw projektowych,
[11] dokumentacja fotograficzna,
[12] Opracowanie "Przebudowa, modernizacja i zagospodarowanie terenu Os$rodka

Kultury i Biblioteki w Trzebielu". Heinle Wischer und Partner Architekci Sp. z
0.0., Listopad 2017, bedace  podstawg do opracowania dokumentacji
aplikacyjnej o dofinansowanie ze srodkow UE w ramach Programu Wspotpracy
INTERREG Polska-Saksonia 2014-2020 (nazwa wniosku: A srodkiem ptynie
Nysa - transgraniczna wspoipraca na rzecz polepszenia infrastruktury
turystycznej oferty kulturalnej Trzebiela i Bad Muskau)

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego na budynek uzytecznosci publicznej - budynek gtowny OKIB (funkcja
o$rodka kultury z bibliotekg), zmiana sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na
poddasze uzytkowe o funkcji gospodarczej (w tym samym budynku), przebudowa wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania budynku transportu i1 tacznosci na budynek o przewazajacej
funkcji gospodarczej, z czg$cia pomieszczen przeznaczonych na punkt informacji
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turystycznej, pokdj migracji 1 pomieszczenie pracowni garncarskiej, a takze
zagospodarowanie terenu z budowg wiat i obiektow matej architektury, wraz z robotami
budowlanymi towarzyszacymi.

3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Nazwa projektu "Przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku
mieszkalnego na budynek uzytecznosci publicznej wraz z poddaszem nieuzytkowym na
uzytkowe oraz przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania budynku transportu i
tqgcznosci na budynek gospodarczy z czeSciq pomieszczen przeznaczonych na punkt
informacji turystycznej, pok6j migracji i pracowni garncarskiej" wywodzi si¢ z nazwy
inwestycji okreslonej w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu [7] i
wynika z wymogow prawa budowlanego, natomiast odnosi si¢ bezposrednio do realizacji
inwestycji pod nazwa "Przebudowa, modernizacja i zagospodarowanie terenu Osrodka
Kultury i Biblioteki w Trzebielu™ [12], wraz z innymi koniecznymi do wykonania robotami
towarzyszacymi, a nieujgtymi w opracowaniu [12].

Celem niniejszego opracowania jest opisanie istnicjgcego 1 projektowanego
zagospodarowania terenu, ktore bedzie podstawg do zgloszenia przebudowy, robot
budowlanych w i przy obiektach oraz zmiany sposobu uzytkowania obicktow okreslonych
wyzej jako przedmiot opracowania.

Celem inwestycji sg ,,dzialania majace na celu poprawe uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych, fadu przestrzennego i estetyki, ktorych konsekwencja bedzie stworzenie
strefy aktywno$ci dla mieszkancoOw oraz wzbogacenie oferty turystycznej oraz pozycji
ekonomicznej gminy”. [12] ,,W ramach zamierzenia inwestycyjnego, (...) zaktada sig
przywrdcenie tadu przestrzennego, estetyki 1 funkcji terenu wokot obiektu oraz
prawidtowego stanu technicznego oraz funkcjonalno-uzytkowego zabudowy kubaturowe;j”
[12]

3.1. Zakres opracowania przewiduje:

3.1.1. Prace wymagajace zgloszenia
-zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek uzytecznosci publicznej —
osrodek kultury z biblioteka, wraz ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego
na poddasze uzytkowe
-zmiana sposobu uzytkowania budynku transportu 1 tgcznosci na budynek gospodarczy na
potrzeby OKiB
- remont 1 przebudowa sanitariatow budynku gospodarczego OKiB polegajaca na budowie
nowych $cian dzialowych
- remont dachu budynku giéwnego 1 stropodachu bud. gospodarczego OKiB
- izolacja $cian fundamentowych budynku gtéwnego 1 gospodarczego OKiB
-remont elewacji bud. gtéwnego i gospodarczego OKiB (remont tynkow, powlok malarskich,
demontaz krat itp.)
- remont schodéw wewnetrznych budynku giéwnego OKiB
- remont 1 przebudowa tazienek na parterze i pigtrze budynku gtéwnego OKiB polegajaca na
budowie nowych $cian dziatowych
-remont przestrzeni komunikacyjnych na parterze i pietrze gldownego budynku OKiB,
- remont 1 przebudowa pomieszczen wewnatrz piwnicy polegajaca na budowie nowych $cian
dziatlowych
- wymiana kotta centralnego ogrzewania.
-Wymiana na nowy istniejagcego zewngtrznego, stalowego przewodu kominowego kotla c.o.
przylegtego do budynku,
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-budowa instalacji wewngtrznej centralnego ogrzewania w budynku gospodarczym zasilanej z
istniejacej instalacji w bud. gléwnym OKiB
-budowa instalacji wewng¢trznej telekomunikacyjnej (monitoring) zlokalizowanej w budynku
glownym OKiB doprowadzonej do budynku gospodarczego,
-wykonanie obiektow matej architektury- 10szt. pod§wietlenia elewacyjnego budynku OKiB,
6 latarni parkowych, 8 tawek betonowych parkowych, 5 koszéw na $§mieci parkowych, 2
stojaki na rowery, 6 tablic informacyjnych, urzadzenia placu zabaw- piaskownica o
wymiarach 2,5m x 2,5m , bujak sprezynowy edukacyjny (1 szt.) o wymiarach 1,5m x 1,5m,
zjezdzalnia o wymiarach 2,5m x 1m, hustawka wagowa (2 szt.) o wymiarach 4m x Im ,
-budowa wolnostojacej wiaty o funkcji rekreacyjnej sceny plenerowej, 0 pow. do 35m2 na
dziatce 407/12
-budowa wolnostojacej wiaty wielofunkcyjnej o pow. do 35m2 na dziatce 407/12
-budowa 2 wolnostojacych wiat z funkcjg pergoli o pow. do 35m2 kazda na dziatce 407/12
-wykonanie instalacji elektrycznych wewnetrznych dla wiat i obiektow matej architektury
(dla rekreacyjnej sceny plencrowej, dla podSwietlenia elewacyjnego budynku OKiB, dla
latarni parkowych, dla wiaty wielofunkcyjnej) z zasilaniem z rozdzielni w budynku
gospodarczym.
-wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej w bud. gtéwnym i gospodarczym OKiB
w istniejgcych otworach
-wzmocnienie stropu pod strychem
-rozebranie istniejacych schodow zewnetrznych w miejscu projektowanej pochylni dla
niepelnosprawnych
-remont kominow i przewodow wentylacyjnych w bud. gtéwnym OKiB
-grupowanie przewodow wentylacyjnych grawitacyjnych w obrebie istniejacej konstrukcji
murowanych przewoddow

3.1.2. Prace niewymagajace zgloszenia :
-docieplenie budynku (dachu, elewacji, podtogi na gruncie i $cian budynku gospodarczego)
-docieplenie budynku (dachu budynku uzytecznosci publicznej)
-utwardzenie terenu
-wykonanie $ciezki o nawierzchni mineralnej
-wykonanie pochylni dla niepetnosprawnych
-wykonanie ogrodzenia
-wykonanie 4 miejsc postojowych
- przebudowa wewngetrznej instalacji elektrycznej budynku gtownego OKiB i gospodarczego
-przebudowa wewngetrznej instalacji wodnej budynku giéwnego OKiB 1 gospodarczego
-przebudowa wewnetrznej instalacji  kanalizacyjnej budynku gléwnego OKiB i
gospodarczego
-przebudowa wewngetrznej instalacji centralnego ogrzewania budynku gtownego OKiB
-wykonanie nasadzen
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4. DANE CHARAKTERYSTYCZNE OBIEKTOW | ZAKRES PRAC
4.1. Budynek mieszkalny - po przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynek
glowny OKIiB (poz. 1)

Parametr Przed zmiana sp. uzytk. Po zmianie sp. uzytk.
powierzchnia uzytkowa 308,3m2 341,9 m2
powierzchnia wewnetrzna 381,9m2 420,7 m2
kubatura 1797 m3 1797 m3
powierzchnia zabudowy 218 m2 218 m2
wysokos$¢ od poziomu terenu do | 6,60 m — budynek niski 9,30 m — budynek niski

poziomu podlogi ostatniego
stropu ogrzewanego.

Wysokos¢ do spodu ptatwi | 9,7m 9,7m

kalenicowej

liczba kondygnacji 2 nadziemne + podpiwniczenie | 2 nadziemne + podpiwniczenie
+ poddasze nieuzytkowe + poddasze uzytkowe

Konstrukcja murowana murowana

4.1.1. Zakres prac:
-zmiana sposobu uzytkowania budynku mieszkalnego na budynek uzytecznosci publicznej —
osrodek kultury z biblioteka, wraz ze zmiang sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego
na poddasze uzytkowe
- remont dachu
- izolacja $cian fundamentowych
-remont elewacji (remont tynkoéw, powtok malarskich, demontaz krat itp.)
- remont schodow wewnetrznych budynku gtéwnego OKiB
- remont i przebudowa tazienek na parterze i pigtrze budynku gléwnego OKiB polegajaca na
budowie nowych $cian dzialowych
-remont przestrzeni komunikacyjnych na parterze i pietrze
- remont 1 przebudowa pomieszczen wewnatrz piwnicy polegajaca na budowie nowych $cian
dziatowych
- wymiana kotta centralnego ogrzewania.
-Wymiana na nowy istniejgcego zewngtrznego, stalowego przewodu kominowego kotla c.o.
przylegtego do budynku,
-budowa instalacji wewngtrznej telekomunikacyjnej (monitoring) zlokalizowanej w budynku
gldéwnym OKiB doprowadzonej do budynku gospodarczego,
-wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej w istniejgcych otworach
-wzmochnienie stropu pod strychem
-rozebranie istniejacych schodow zewnetrznych w miejscu projektowanej pochylni dla
niepetnosprawnych
-remont kominow i przewodow wentylacyjnych
-grupowanie przewodow wentylacyjnych grawitacyjnych w obrebie istniejacej konstrukcji
murowanych przewoddow
-docieplenie budynku (dachu budynku)
- przebudowa wewnetrznej instalacji elektryczne;j
-przebudowa wewnetrznej instalacji wodnej
-przebudowa wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej
-przebudowa wewngetrznej instalacji centralnego ogrzewania
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4.2. Budynek transportu i lacznosci - po przebudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynek gospodarczy OKiB (poz. 8)

Parametr Przed zmiang sp. uzytk. Po zmianie sp. uzytk.
powierzchnia uzytkowa 198,2 m2 197,3m2
powierzchnia wewngtrzna 198,2 m2 197,3m2
kubatura 788 m3 788 m3
powierzchnia zabudowy 239 m2 239 m2
wysokos$¢ od poziomu terenu do | 3,6m — budynek niski 3,6m — budynek niski
stropodachu
liczba kondygnacji 1 nadziemna 1 nadziemna
Konstrukcja murowana murowana

4.2.1. Zakres prac:
-zmiana sposobu uzytkowania budynku transportu 1 tgcznosci na budynek gospodarczy na
potrzeby OKiB
- remont 1 przebudowa sanitariatow budynku gospodarczego OKiB polegajaca na budowie
nowych $cian dzialowych
- remont stropodachu bud. gospodarczego OKiB
- izolacja $cian fundamentowych budynku gospodarczego OKiB
-remont elewacji bud. gospodarczego OKiB
-budowa instalacji wewngtrznej centralnego ogrzewania w budynku gospodarczym zasilanej z
istniejacej instalacji w bud. gléwnym OKiB
-budowa instalacji wewng¢trznej telekomunikacyjnej (monitoring) zlokalizowanej w budynku
gtownym OKiB doprowadzonej do budynku gospodarczego,
-wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewngtrznej w bud. gospodarczym OKiB w
istniejacych otworach
-docieplenie budynku (dachu, elewacji, podtogi na gruncie i $cian budynku gospodarczego)
- przebudowa wewnetrznej instalacji elektrycznej budynku gospodarczego OKiB
-przebudowa wewngtrznej instalacji wodnej budynku gospodarczego OKiB
-przebudowa wewngetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku gospodarczego OKiB

5. LOKALIZACJA INWESTYCJI

Budynki mieszkalny oraz budynek transportu i tagcznosci wraz z terenem przeznaczonym
pod realizacj¢ zamierzenia inwestycyjnego zlokalizowane s3 we wschodniej czgSci
miejscowosci Trzebiel, bezposrednio przy ulicy Zarskiej. Zaréwno budynki, jak i dziatka,
nalezg do Osrodka Kultury i Biblioteki w Trzebielu, zwane dalej OKiB.

Trzebiel jest gming wiejskie] w wojewddztwie lubuskim, w powiecie zarskim.

6. OPIS ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY BUDYNKOW

6.1. Budynek mieszkalny

(po zm. sp. uzytk. budynek uzytecznos$ci publicznej)

Pierwszy z obiektow to willa wzniesiona w technologii tradycyjnej w latach 30-tych XX
wieku, usytuowana w uktadzie podtuznym wzgledem sgsiedniej drogi (ul. Zarska). Budynek
potozony w Trzebielu na dziatce nr 407/12 w obrgbie ewidencyjnym 0027. Budynek o na
planie zblizonym do prostokata, o dwoch kondygnacjach nadziemnych, ze strychem
nieuzytkowym, cze¢$ciowym podpiwniczeniem. Obiekt wpisany jest do gminnej ewidencji
zabytkow.

Elewacja potudniowa z szerokim ryzalitem nad ktérym wystepuje duza lukarna
przyozdobiona odcinkowym gzymsem nadokiennym i owalnym okienkiem doswietlajacym
strych. Po obu stronach duzej lukarny zlokalizowano mniejsze lukarny. Elewacja potnocna
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réwniez urozmaicona lukarng. Elewacja pdinocna oraz wschodnia wzbogacona o trzy
dobudowki. Cokot budynku wysuniety przed lico Sciany na ok. 1,5cm, zwienczony
dekoracyjng opaska o wys. ok. 13cm z tynku ciggnionego. Pod opaska wystepuja otwory
wentylacyjne podlogi na gruncie cze$ci niepodpiwniczonej. Listwa dekoracyjna o
podobnym charakterze wystepuje réwniez na wysokosci stropu nad parterem. Gzyms
koronujacy srednio zdobiony w technologii tynku ciggnionego, zawinigty czeSciowo na
narozniki $cian prostopadtych, poprowadzony réwniez wzdluz wszystkich sko$nych
krawedzi dachu. Narozniki glownej bryty budynku przyozdobione szerokimi na ok. 40cm
lizenami o wyodrgbnionym kolorze. Stolarka okienna i drzwiowa zewngtrzna wspodtczesna,
gltéwnie z PCV (drzwi zewngtrzne do piwnicy stalowe). Otwory okienne ozdobione
profilowanymi podokiennikami bez obrobek blacharskich oraz réowniez profilowanymi
opaskami okiennymi w technologii tynku ciggnionego. W oknach parteru wspotczesne
stalowe kraty.

Dostep do budynku poprzez troje drzwi w elewacji poinocnej. Jedne z drzwi prowadza
bezposrednio do kottowni zlokalizowanej w piwnicy budynku, pozostate dwoje drzwi
prowadza na parter budynku poprzez 2 oraz 3 stopnie. Poziom posadzki parteru ok 30cm
ponad poziom terenu.

Dach gtowny oraz duze lukarny- dwuspadowe z naczétkami, natomiast parterowe
dobudowki kryte dachem wielospadowym. Mate lukarny kryte dachem dwuspadowym.
Wszystkie potacie kryte ztobkowang dachéwka karpiowka, uktadang w koronke. Dachowka
ceramiczna uktadana na zaprawie. Odwodnienie dachu poprzez rynny stalowe oraz pcv,
dalej przez rury spustowe réwniez z materiatdw mieszanych do istniejacej kanalizacji
deszczowej prowadzacej do istniejacych studzienek chlonnych zlokalizowanych na dziatce
Inwestora.

Schody z poziomu piwnicy na poziom parteru zabiegowe, murowane. Schody
prowadzace na zewnatrz budynku bezposrednio z kottowni murowane, o jednym biegu
prostym. Schody pomiedzy parterem a pierwszym pigtrem drewniane jednobiegowe z
noskami, czg¢sciowo proste, w czesci dolnej wachlarzowe. Schody na poziom strychu
niecuzytkowego drewniane jednobiegowe z noskami o konstrukcji policzkowej. Balustrady
schodow drewniane z bogato zdobionymi tralkami i stupkami.

Wewnetrzna stolarka drewniana, czgSciowo zachowana oryginalna (ptycinowe drzwi z
drewna litego).

Posadzki korytarza parteru wykonane z gresu, w pomieszczeniu kuchni i sanitariatach
terakota, w pozostatych pomieszczeniach panele podlogowe. Posadzka korytarza pigtra-
wyktadzina pcv, w pozostalych pomieszczeniach wyktadzina petelkowa. W piwnicy
wylewka betonowa.

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne pokryte gladzig gipsows, na Korytarzu tynk
szlachetny.

Budynek jest wyposazony w instalacje elektryczng, telefoniczng, odgromowsg, wodna,
c.0., sanitarng 1 deszczowa. Odprowadzenie nieczystosci cieklych odbywa si¢ do szczelnego
zbiornika na nieczystosci ciekte, zlokalizowanego w zachodniej czesci dziatki 407/12.

Poziom 0,0 budynku w przyblizeniu na wysokos$ci 139,8 m n.p.m.

6.2. Budynek transportu i lacznosci (po zm. sp. uzytk. budynek gospodarczy)

Kolejny obiekt to budynek w technologii tradycyjnej, uprzemystowionej w drugiej
polowie XX wieku, usytuowany w uktadzie prostopadlym wzglgdem sasiedniej drogi
publicznej (ul. Zarska) i budynku mieszkalnego. Budynek potozony w Trzebielu na dzialce
nr 407/12 w obrebie ewidencyjnym 0027. Budynek zalozony na planie wydtuzonego
prostokata, o jednej kondygnacji nadziemne;.
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Elewacja potudniowa jest elewacja szczytowa z jednymi drzwiami wejsciowymi
ptytowymi . Na elewacji wystepuja wyloty otworow wentylacyjnych. Elewacja potnocna
pozbawiona otworéw okiennych, drzwiowych i wentylacyjnych. Elewacja zachodnia
(podtuzna od strony okapu) jest jednoczesnie elewacjg tylng. W elewacji znajduje si¢ jedno
istniejace okno zlokalizowane w pomieszczeniu gospodarczym nr 6, ponadto Scienne otwory
wentylacyjne oraz rynna i dwie rury spustowe.

Elewacja wschodnia stanowi elewacj¢ frontowa obiektu, na ktorej znajduja si¢ drewniane
rozwierane wrota do sze$ciu pomieszczen stanowigcych w przesztosci funkcje garazy.
Ponadto wystepuje na niej jedno okno drewniane typu gospodarczego oraz drzwi wejsciowe
do pierwszego pomieszczenia, w ktérym znajduje si¢ nieuzytkowana toaleta z natryskami.

Poziom posadzki nad poziomem terenu wynosi ok 5¢cm.

Odwodnienie dachu poprzez rynny stalowe, dalej przez rury spustowe rowniez
stalowe. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe w obrebie dziatki Inwestora.

Brak kominow i przewoddw wentylacyjnych.

Posadzki - wylewka betonowa.

Tynki wewnetrzne i zewngtrzne cementowo-wapienne. Budynek jest wyposazony w
instalacje elektryczng, odgromowa, wodna, sanitarng.

7. KONSTRUKCJA BUDYNKOW I ROZKEAD OBCIAZEN

7.1. Budynek mieszkalny (po zm. sp. uzytk. budynek uzytecznosci publicznej)

Konstrukcja budynku murowana z cegly pelnej na zaprawie cem.-wap. Sciany piwnic
jednowarstwowe o grubosci 57-60cm pokryte zaprawg wapienng, Sciany nadziemia gr. 47-
49cm szczelinowe z niewentylowang pustka powietrzng. Nie stwierdzono obecnosci izolacji
pionowych 1 poziomych. Strop nad piwnicg ceramiczny, cz¢sciowo Strop Kleina, czesciowo
stropy odcinkowe, o grubosci ok. 30cm. Stropy wyzszych kondygnacji drewniane o gr. 27-
29cm, ze Slepym pulapem 1 wypelnieniem z polepy.

Obcigzenia uzytkowe dla projektowanej przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
budynku mieszkalnego beda niewiele wicksze od dotychczasowych, tj. obcigzenia
uzytkowe 2,0 kN/m? (kategoria obciazenia B oraz C1) na pierwszym pictrze i poddaszu oraz
3,0 kN/m? na poziomie parteru w strefie bez podpiwniczenia z podtoga na gruncie, wobec
istniejacych 1,5kN/m? (kategoria obciazenia A)

Schody prowadzace na pierwsze pietro zgodnie z zaleceniami Lubuskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw nalezy odtworzy¢é zachowujac oryginalng
geometri¢, jednak z uwagi na wzgledy bezpieczenstwa nalezy elementy konstrukcyjne
schodéw doprowadzi¢ do wlasciwosci NRO (nierozprzestrzeniejace ognia), podniesé
poziom poreczy do wysokosci 1,1m a przeswit pomiedzy tralkami zmniejszy¢ do 12cm.
Grubos$¢ stopnicy nie mniejsza niz 40mm. Dach o konstrukcji tradycyjnej, drewnianej.
Partie dachu stanowigce przegrody uzytkowanych pomieszczen sg zaizolowane sypkim
materialem pochodzenia organicznego.

Cztery istniejace kominy murowane wypuszczone ponad dach, oraz jeden istniejacy
komin systemowy stalowy zewnetrzny stalowy, zamontowany do elewacji zachodniej.
Ponad dach wyprowadzona jedna rura wentylacyjna kanalizacji sanitarnej. Kominy i uktad
kanatéw wskazuje na mozliwo$¢ ich wykorzystania w celach uzyskania wlasciwej
wentylacji dla planowanych pomieszczen uzytkowych i socjalnego. Niemal wszystkie
istniejace pomieszczenia posiadaja wentylacje grawitacyjna.

Nadmieni¢ nalezy, Zze w latach 80-tych budynek peklnil juz funkcje

administracyjne.

Po wykonaniu odkrywki poziomu stropu nad pierwszym pi¢gtrem stwierdzono belki

stropowe o przekroju 16x20cm, rozstawie 95cm i rozpigtosci 5,1m. Rozstaw belek wynika z
rozstawu krokwi, z ktérymi belki si¢ lacza. Jako ze strop ten nie byt przewidziany do
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przebywania ludzi, ponadto jego grubo$¢ jest o 2 cm mniejsza od stropu nad parterem a
rozstaw nizszego stropu nie byl wymuszony konstrukcjg dachu, mozna wysnu¢ wniosek, ze
belki stropu nad parterem majg wymiar 16x22cm w typowym dla tego typu budynkéw
rozstawie 60-80cm. Nie stwierdzono ponadnormatywnych ugie¢ ani zarysowan stropow, zas
stwierdzono miejscowy spadek podlogi strychu o wartosci 1,5% w kierunku potudniowym,
przy wyjsciu z klatki schodowej. Strop nad piwnicg jest stropem Kleina (ceramiczny na
belkach stalowych). Stwierdza si¢, ze obecna konstrukcja stropéw i $cian pod wzgledem
wytrzymatosciowym jest wystarczajaca, jednak nalezy wykona¢ poziomowanie podtogi na
strychu poprzez odpowiednie wyprofilowanie legarow, zaleca si¢ roéwniez obustronne
wzmocnienie belek stropowych pomigdzy pierwszym pigtrem a strychem, poprzez
mechaniczne przymocowanie bali o grubosci min. 6cm i1 na wysoko$¢ belki stropowe;.

Budynek jest wpisany do ewidencji zabytkow. Obiekt nie znajduje si¢ na terenie
eksploatacji gorniczej.

Zmiana sposobu uzytkowania nie stwarza zagrozen dla srodowiska, higieny zdrowia i
uzytkownikéw obiektu a takze nie stwarza zagrozenia dla otoczenia obiektu i 0sob trzecich.

7.2. Budynek transportu i lacznosci (po zm. sp. uzytk. budynek gospodarczy)

Konstrukcja budynku murowana z cegly pelnej na zaprawie cem.-wap. Sciany
nadziemia gr. 29cm jednowarstwowe.

Stwierdzono obecnos$¢ poziomej izolacji przeciwwilgociowej §cian wykonanej z papy
na wysokosci posadzki.

Stropodach ptaski ze spadkiem ok 3° kryty papa. Konstrukcja stropodachu z platwi
stalowych z dwuteownika 1200 oraz 1180, na ktérych spoczywaja prefabrykowane plyty
korytkowe zamkni¢te z nadbetonem, w czesci w ktorej zlokalizowane sg sanitariaty wystepuje
stropodach z pltyt WPS na belkach stalowych.

Obcigzenia uzytkowe dla projektowanej przebudowy i1 zmiany sposobu uzytkowania
budynku mieszkalnego beda mniejsze od dotychczasowych 2,0 kN/m? (kategoria obciazenia
E11) wobec dotychczasowych 5 kN/m? (kategoria obciazenia G). W zwiazku z tym
konstrukcja posadzki pod wzgledem wytrzymato$ciowym jest wystarczajaca. Stropodach
niewentylowany z ptyt korytkowych na belkach stalowych nie wykazuje ponadnormatywnych
ugie¢ 1 uszkodzen. Nalezy natomiast oczysci¢ 1 zabezpieczy¢ antykorozyjnie stalowe belki
nosne biegnagce wzdluz budynku. Nalezy réwniez rozwazy¢ ich obudowanie, lub
pomalowanie, doprowadzajac do odpornosci REI30.

Obiekt nie znajduje si¢ na terenie eksploatacji gornicze;.

Zmiana sposobu uzytkowania nie stwarza zagrozen dla srodowiska, higieny zdrowia i
uzytkownikéw obiektu a takze nie stwarza zagrozenia dla otoczenia obiektu i 0sob trzecich.

8. SZCZEGOLY TECHNICZNE WYKONANIA ROBOT

8.1. remont dachu budynku gléwnego OKiB:

- demontaz rynien i rur spustowych,

- rozbidrka obrobek blacharskich,

- rozbidrka pokrycia z dachdwki karpidwki,

- wymiana tat dachowych,

- wymiana i naprawa elementéw konstrukcyjnych wiezby dachowej (m.in. krokwi,
kleszczy, murtat i podwalin),

- odgrzybianie elementéw drewnianych,

- impregnacja elementow drewnianych $rodkiem grzybobodjczym,

- ukladanie folii,

- uktadania welny mineralnej,
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- wykonanie nowego pokrycia z dachowki karpiowki,
- montaz taSm wentylacyjnych okapu,
- montaz ptotkow przeciwsnieznych, schodkéw i taw kominiarskich,
- montaz elementow odpowietrzajacych instalacji sanitarnej,
- osadzenie okien dachowych w potaci dachu (w miejsce istniejacych otwordéw) wraz z
wykonaniem podkonstrukciji,
- wymiana desek czotowych,
- wymiana podsufitki z desek profilowanych,
- wykonanie obrébek blacharskich z blachy tytanowo-cynkowej,
- montaz rynien dachowych oraz rur spustowych z blachy tytanowo-cynkowej,
- remont poprzez przemurowanie kominéw ceglanych w kondygnacji poddasza z
wykorzystaniem cegiet klinkierowych
- roboty tynkarskie,
- remont instalacji odgromowej,
Wykona¢ pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej typu ,karpidowka” ztobkowang,
angobowang, uktadang podwojnie w koronke, w kolorze czerwonym, dopasowanym do
koloru cegly ceramicznej zastosowanej w detalach architektonicznych na elewacji.

Ostatecznie, wybrany kolor 1 typ dachowki nalezy uzgodni¢ z Konserwatorem Zabytkow.
Zaleca si¢ stosowanie producenta oferujacego nie mniej niz 30 lat gwarancji.

W skiad systemu powinny wchodzi¢ dachéwki kalenicowe, wentylacyjne, ze stopniami,
gasiory szczytowe oraz niezbedne nieceramicznie akcesoria i dodatki (np. tasmy
uszczelniajgce, membrany, ptotki) umozliwiajace wykonanie kompletnego pokrycia.

Przed przystapieniem do uktadania pokrycia dachowego nalezy dokona¢ wymiany czgsci
elementow wiezby dachowej, zamontowa¢ foli¢ paroprzepuszczalng, oraz nowe taty
dachowe.

Foli¢ nalezy uktada¢ rownolegle do okapu. Pierwszy pas przy okapie, nastepny wyzej.
Minimalny zaktad foli powinien wynosi¢ 15 cm. Foli¢ nalezy mocowaé przy pomocy
zszywek (moga by¢ gwozdzie z szerokimi tbami). Poczatek folii nalezy mocowac¢ na calej
szerokos$ci, a nastgpnie tylko w gornym brzegu, ktory zostanie zakryty przez pas lezacy
wyzej. Zaktady folii nalezy wykona¢ na krokwiach.

Do otacenia dachu nalezy zastosowac taty drewniane, odpowiadajgce normie PN-75/D-96000.
Rozstaw lat zalezny od producenta dachowki. Laty wymagaja wglebnej impregnacji
cis$nieniowej, muszg posiadac¢ przynajmniej trzy ostre krawedzie. Dopuszczalne sg oflisy
zwrdcone w strong okapu. Nie dopuszcza si¢ obecnosci kory. Zachowacé przestrzen
wentylacyjng pomig¢dzy folig i wetng mineralng min 2cm. Od strony wngtrza zastosowaé
szczelnie utozong izolacj¢ przeciwwilgociowa z folii paroizolacyjnej klejonej na taczeniach.
Welna mineralna pomi¢dzy krokwiami 14cm  A=0,033 W/m*K, dodatkowo pod krokwiami
6cm 2=0,033 W/m*K

Gwozdzie stosowane do tat musza by¢ okragte lub kwadratowe, z ptaskim tbem. Zaleca si¢
stosowanie gwozdzi miedzianych lub aluminiowych. Minimalna wielko$¢ nie mniej niz 2,5
grubosci taty drewniane;.

Stosowac ptotki dachowe na obydwu gléwnych potaciach dachu .

Na dachu nalezy zamontowa¢ tawy kominiarskie i stopnie kominiarskie. Przewiduje
si¢ zastosowanie stalowych, ocynkowanych ogniowo taw i stopni kominiarskich z
przettoczeniami antypo$lizgowymi, malowanymi proszkowo. Elementy nalezy mocowac za
pomocg systemowych rozwigzan producenta.

Wszystkie wymieniane uszkodzone elementy wi¢zby dachowej wykona¢ w formie
odtworzenia istniejgcych fragmentow, z zachowaniem oryginalnych wymiaréw i
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rozstawow.

Wymieniane elementy wigzby dachowej nalezy wykona¢ z drewna z drzew
iglastych klasy C24 w stanie powietrzno-suchym. Drewno nalezy zaimpregnowac
przeciwogniowo i przeciwgrzybicznie solnymi preparatami impregnacyjnymi. Ze wzgledu
na zlozono$¢ konstrukcji oraz wzajemne zalezno$ci poszczegolnych elementdw, wszelkie
prace naprawcze nalezy wykonywaé na wyodrebnionych, niewielkich odcinkach i dopiero
po zakonczeniu danego odcinka przenosi¢ front robot na kolejne fragmenty.

Prace powinny by¢ prowadzone zgodnie z nastepujacym schematem:

Analiza danego wyodrebnionego fragmentu konstrukcji, wlasciwe jego
zabezpieczenie, oraz zwigzanych sgsiednich elementéw (podstemplowanie konstrukcji)
gwarantujace stateczno$¢ i nosnos$¢ danego fragmentu jak i catosci konstrukceji;

Czes$ciowy lub catkowity (w zaleznoSci od stopnia zniszczenia i1 mozliwosci

przeprowadzenia napraw) demontaz elementow w wyodrgbnionym fragmencie konstrukcji
i dokladna ocena stanu technicznego elementow, w szczegdlnosci zakresu destrukcji

materialow;

Oczyszczenie, odgrzybienie i usunigcie zniszczonych partii materialu z elementéw
konstrukcyjnych;

Wybor sposobu naprawy lub rekonstrukcji indywidualnie w stosunku do kazdego
elementu;

Wykonanie napraw i rekonstrukcji;
Prace impregnacyjne (przeciw: plesniom, grzybom, owadom i ogniochronne);
Ponowny montaz elementéw lub fragmentow konstrukcji;

Okreslenie stopnia zniszczenia elementdw konstrukcji w wiekszosci wypadkow
mozliwe bedzie dopiero po inwazyjnym rozpoznaniu lub demontazu fragmentu konstrukcji,
ktory moze nastgpi¢ jedynie w fazie realizacji zadania. Dlatego opracowanie zawiera
zasady i metody rewaloryzacji konstrukcji o charterze podstawowym, obrazujgce sytuacje i
dajace mozliwo$¢ wyboru rozwigzan do konkretnych sytuacji napotkanych po rozpoznaniu
na danym odcinku robot.

Nalezy jednak liczy¢ si¢ z koniecznoscig modyfikacji rozwigzan wzorcowych i
opracowania na biezaco potrzebnych detali. Stad niezwykle wazne beda doswiadczenie i
rzetelnos¢ wykonawcy oraz jego umiejetnosci rozwigzywania typowych sytuacji
remontowych w konstrukcjach drewnianych.

Prace wstepne:

Naprawa systemu odprowadzajacego wode (rynny; polaczenia kolankowe,
uszczelnienie, udroznienie).

Prace zabezpieczajace:

Usuna¢ pokrycie dachowe zabezpieczajac tymczasowo obiekt grubg folig (rozbidrke
nalezy prowadzi¢ od zewnatrz z wykorzystaniem podnos$nika z koszem lub pomostow
roboczych). Pokrycie nalezy zdejmowac jednoczesnie i rownomiernie z obu potaci dachu,
aby nie dopusci¢ do niesymetrycznego obcigzenia konstrukcji wiezby dachowej. Do prac
zwigzanych z podstemplowaniem konstrukcji nalezy przystapi¢ dopiero po odcigzeniu
konstrukcji dachu. Prace takie nalezy najlepiej wykonywac¢ w okresie letnim podczas mato
wietrznych stonecznych dni.
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8.2. remont dachu budynku gospodarczego OKIiB:

- rozbidrka pokrycia z papy na dachach betonowych,
- rozbiorka obrébek blacharskich i innych elementéw,
- wykonanie warstw wyréwnawczych,

- pokrycie dachoéw sturopapg 15cm A 0,036 W/m*K
- pokrycie dachéw papa termozgrzewalna,

- obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej,

8.3. izolacja $cian fundamentowych budynku gtéwnego OKiB:

- wykopy odcinkowe wraz z odkrywka fundamentéw,

- skucie nieréwnosci oraz oczyszczenie powierzchni §cian fundamentowych,

- odgrzybianie powierzchni $cian fundamentowych,

- wykonanie izolacji przeciwwodnych 1 przeciwwilgociowych pionowych z
mikrozapraw uszczelniajacych wraz z gruntowaniem podtoza,

- wykonanie izolacji przeciwwodnej z folii kubetkowej na §cianach fundamentowych,

- zasypywanie wykopow piaskiem wraz z przerzutem ziemi.

8.4. izolacja $cian fundamentowych budynku gospodarczego OKiB:
- odkopanie fundamentow w celu wykonania izolacji,
- skucie nieréwnosci i oczyszczenie powierzchni $cian,
- wykonanie izolacji pionowej z folii kubetkowe;,
- zasypywanie wykopoéw zwigzanych izolacjg $cian fundamentowych we wnetrzach i na
zewnatrz budynku,
8.5. remont elewacji budynku glospodarczego OKiB:
- skucie tynkéw na $cianach zewnetrznych,
- czyszczenie $cian za pomocg szczotek mechanicznych,
- odgrzybianie $cian,
- Wwykonanie tynkéw na zewnatrz
- malowanie §cian na zewnatrz
- demontaz istniejacej stolarki okiennej i drzwiowej oraz bram garazowych,
- montaz nowej stolarki okiennej 1 drzwiowe] oraz bram garazowych w istniejacych
otworach,
Widoczne na murach rysy i spgkania nalezy naprawi¢. Do naprawy rys przyjeto
system ktory sktada si¢ z zaprawy tiksotropowej na bazie cementu oraz pregtéw, ktore
nalezy rozmieszczac co 2 warstwy cegiet, prety winny wychodzi¢ poza rys¢ na dlugos¢ min

500mm.

Minimalna otulina preta zaprawa 2mm. Rys¢ wypeti¢ zaprawag przy pomocy
pistoletu do iniekcji.

Wigksze spekania przy o$cieznicach bram przemurowac.

8.6. remont pomieszczen budynku glospodarczego OKiB:

- skucie tynkéw na $cianach wewngtrznych

- czyszczenie $cian za pomocg szczotek mechanicznych,

- odgrzybianie $cian,

- wykonanie tynkow we wngtrzu,

- malowanie §cian we wnetrzu,

- demontaz istniejacej stolarki drzwiowe;j

- montaz nowej stolarki drzwiowe;j

- wykonanie izolacji podposadzkowej przeciwwilgociowej i termicznej,
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- wykonanie izolacji termicznej stropodachu od spodu z welny mineralnej 8cm

A=0,035W/m*K Obudowanej ptytami gk z izolacjg przeciwwilgociowg
- Obudowanie dwuteownikéw stalowych ptytami gkt doprowadzajac do EI30
- Wykonanie przewoddw wentylacyjnych
8.7. remont elewacji budynku gléwnego OKiB:
- roboty przygotowawcze,

- odbicie istniejacych tynkow z zaprawy cementowo-wapiennej na zawilgoconych i

zasolonych $cianach,

- oczyszczenie powierzchni $cian przy uzyciu szczotek mechanicznych,

- zmycie powierzchni $cian wodg z uzyciem zmywarki ciSnieniowe;j,

- odgrzybianie $cian,

- przygotowanie profili detali okiennych,

- wykonanie tynkdw renowacyjnych wraz z podktadami,

- malowanie tynkow renowacyjnych poprzez aplikacje r¢cznag,

- hydrofobizowanie powierzchni $cian w czegsci cokotowej 1 wystajacych przed li
muru opasek elewacyjnych,

- demontaz krat okiennych,

- wymiana obrobki blacharskiej zewngtrznych parapetow okiennych,

- uzupehienie i rekonstrukcja brakujacych fragmentow detali;

- iniekcja pgknie¢ $cian murowanych,

- wykonanie koryta pod opaske,

- wykonanie wykopow pod krawezniki,

Cco

- montowanie obrzezy betonowych opaski na podsypce piaskowej montowane rOwno z

utwardzeniem,
- montaz stolarki drzwiowej i okiennej w istniejacych otworach,
- nawiezienie i rozprowadzenie Zwiru zageszczanego recznie.
Projektuje si¢ wymiane uszkodzonych tynkéw na plaszczyznach ze znacznymi
uszkodzeniami w caloéci na nowe, a tam gdzie to mozliwe i uzasadnione, wykonanie
miejscowych napraw; oraz renowacje detali.

Projektuje si¢: usunigcie wtornych daszkow, kabli biegnacych po wierzchu elewacji oraz
innych urzadzen, wykonanie dezynfekcji partii porosni¢tych przez glony,

wykonanie hydrofobizacji elewacji w cze$ciach narazonych na wodg rozbryzgowa,
wykonanie tynkow renowacyjnych,

wykonanie wokot budynku paroprzepuszczalnej opaski zwirowej ze §wiezego zwiru.

Wszystkie zastosowane do remontu elewacji materiaty powinny posiada¢ aktualne aprobaty
techniczne, certyfikaty zgodnosci i deklaracje producenta.

Izolacje pionowa zewnetrznych $cian fundamentowych nalezy wykonaé poprzez
zastosowanie pionowej mineralnej izolacji przeciwwilgociowej murow fundamentowych z
tynku renowacyjnego uszczelniajacego z ochronng folia kubetkowa.

Przystepujac do prac zwigzanych z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej nalezy:
odkopa¢ odcinkowo powierzchnie fundamentéw S$cian zewnetrznych, najlepiej do
glebokosci tawy fundamentowej, doktadnie oczys$ci¢ szczotkg lub sprezonym powietrzem
odstoniete powierzchnie ze starych, luznych powtok bitumicznych, zmurszatych tynkow
zapraw, oczys$ci¢ luzne spoiny, na wilgotne mury narzuci¢ tynk uszczelniajacy i wyrownac
zgrubnie tatg. Po lekkim zwigzaniu wyréwnac¢ powierzchnie mokrym pedzlem murarskim,
az do uzyskania gladkiej ,,szklistej11 powierzchni, po zwigzaniu i przeschnigciu przykry¢
powierzchnie tynku folig kubetkowa, (kubetkami do $ciany), zasypa¢ wykop $wiezym
Zwirem.
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Aby umozliwi¢ odprowadzenie wilgoci z fundamentow, na styku z trawnikiem nalezy
zastosowa¢ opaske z czystego zwiru z warstwg niezbyt szczelnie ulozonych kamieni
naturalnych lub kostki granitowej z zachowaniem spadu ,,0d* budynku, przy tej okazji
nalezy sprawdzi¢ droznos$¢ i1 szczelno$¢ odprowadzenia wod opadowych.

Renowacja cokotu

Przystepujac do prac remontowych strefy cokotowej nalezy odpowiednio przygotowac
$ciany pod potozenie tynkow renowacyjnych. W tym celu nalezy wykona¢ nastgpujace
czynnosci: sku¢ w calo$ci zawilgocone i zasolone tynki, doktadne oczysci¢ lico cegiet z
resztek zapraw (cementowych i wapiennych), wyskroba¢ spoiny na gitebokos¢ 2-3 cm,

usung¢ obce elementy, wyszczotkowaé i oczy$ci¢ mur np. spr¢zonym powietrzem lub
twardg szczotka niezwtocznie usung¢ z terenu prac gruz i resztki tynku (zwlaszcza, gdy
widoczne sg $lady soli lub grzyboéw), przed nalozeniem tynkdéw renowacyjnych nalezy
zastosowac preparat do chemicznego wigzania soli.

Po przygotowaniu poditoza nalezy wykona¢ tynki renowacyjne przestrzegajac
nastepujacych zasad 1 zachowujac wymieniong kolejnos¢ : wykonanie warstwy
zwiekszajacej przyczepnos¢, przy zastosowaniu podkladu renowacyjnego na powierzchni
nie wigkszej niz 50% powierzchni muru (azurowo), wykonanie warstwy podktadowej
magazynujacej sole, przy zastosowaniu tynku renowacyjnego gruboziarnistego, min. 10
mm, wykonanie warstwy nawierzchniowej, chroniacej przed naplywem wilgoci z zewnatrz,
w postaci tynku renowacyjnego drobnoziarnistego, min. 15 mm, Minimalna grubo$¢
tynkéw wg. instrukcji wynosi 20 mm. W przypadku remontowanego obiektu, grubos¢
warstw nie powinna mie¢ mniej niz 25 mm. Przy wykonywaniu kolejnych warstw tynku,
po potozeniu kazdej warstwy, niezbedna jest przerwa technologiczna (dtugosci 10 dni/l1 cm
grubosci tynku).

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ naktadania poszczegdlnych warstw tynkow agregatem.

W zalezno$ci od wilgotno$ci muru nalezy zmodyfikowac technologi¢. Po skuciu tynku w
strefie cokotowej, przed natozeniem tynku renowacyjnego nalezy zmierzy¢ wilgotno$¢
murow i do otrzymanych wynikow dopasowa¢ technologie. Przewiduje si¢ zastosowanie
barwienie tynku na kolor zielony. Ostatecznie, wybrany kolor nalezy uzgodni¢ z
Konserwatorem Zabytkdw.

Tynki na elewacjach powyzej cokotu

Istniejace tynki pokrywajace wicksza czes¢ elewacji obiektu wykazuja duzy stopien
zwietrzenia, a pdzniejsza narzutka cementowa jest w wiekszosci odspojona. W zwigzku z
tym wigkszos¢ tynkow kwalifikuje si¢ do catkowitego skucia i wymiany. Pozostajace tynki
na elewacjach powyzej cokotu nalezy zmy¢ woda pod ci$nieniem z dodatkiem detergentow
biodegradowalnych, co pozwoli na ocen¢ stanu przyczepnosci, odstoni miejsca stabe i
zwietrzale. Potacie tynkow nalezy uzupeli¢ tynkiem wapiennym podobnymi do
istniejacego. Tynk nalezy wykona¢ w fakturze cyklinowanej tj. po narzuceniu warstwy
min. 2 cm, zatarciu i1 lekkim jej zwigzaniu nalezy go nieréwnomiernie ,,wydrapac” przy
pomocy pacy z gwozdziami i lekko zeszczotkowaé migkka szczotka.

Mozliwe jest barwienie tynku na zalecany przez konserwatora kolor, w trakcie naktadania
na budowie.

Widoczne na murach rysy nalezy naprawi¢. Do naprawy rys przyjeto system ktory sktada
si¢ z zaprawy tiksotropowej na bazie cementu oraz pretow, ktore nalezy rozmieszcezaé co 2
warstwy cegiel, prety winny wychodzi¢ poza rys¢ na dlugo$¢ min 500mm,

Minimalna otulina pregta zaprawa 2mm. Ryse wypeti¢ zaprawg przy pomocy pistoletu do
iniekcji.
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8.8. remont schoddéw wewn. budynku gléwnego OKiB:

remont istniejacych schodow z wymiang uszkodzonych elementow,
montaz dodatkowej balustrady na wys. 1,1m 1 pretowych tralek posrednich,
malowanie schodéw lakierem, doprowadzenie do NRO.

8.9. rozebranie schodow zewnetrznych miejscu projektowanego podjazdu dla

niepelnosprawnych
rozebranie schodéw terenowych z podjazdem o nienormatywnym pochyleniu przy
budynku,

8.10. prace remontowo-budowlane na kondygnacji parteru budynku gléwnego

OKIB - pomieszczenia lazienki:
roboty przygotowawcze,
skucie tynkow cementowo-wapiennych,
wykucie z muru o$cieznic,
rozbidrka oktadzin $ciennych,
rozbiorka posadzek z ptytek ceramicznych na zaprawie,
skucie nierownosci na $cianach 1 podtogach,
oczyszczenie §cian przy uzyciu szczotek stalowych,
murowanie $cian dzialowych z lekkich pustakow z bet. komdrkowego na zaprawie
cementowo-wapiennej,
wykonanie tynkow,
wykonanie warstw niwelujaco-wyréwnawczych,
pokrycie tynkéw powtoka malarska,
licowanie $cian plytkami ceramicznymi na klej wraz z przygotowaniem podtoza,
przygotowanie posadzek pod uszczelnienie,
wykonanie izolacji przeciwwodnych,
wykonanie posadzki z ptytek ceramicznych na zaprawie klejowej,
osadzenie nowych elementéw stolarki drzwiowej,
montaz uchwytoéw dla niepelnosprawnych w toalecie nr 3

8.11. prace remontowo-budowlane na kondygnacji parteru budynku

gospodarczego OKIiB - pomieszczenia lazienki:
roboty przygotowawcze,
skucie tynkow cementowo-wapiennych,
wykucie z muru oscieznic,
rozbidrka posadzek z ptytek ceramicznych na zaprawie,
skucie nierownosci na $cianach 1 podtogach,
oczyszczenie §cian przy uzyciu szczotek stalowych,
murowanie $cianej dziatowych z lekkich bloczkow z bet. komorkowego na zaprawie
cementowo-wapiennej,
wykonanie tynkow,
wykonanie warstw niwelujagco-wyréwnawczych,
pokrycie tynkéw powtoka malarska,
licowanie $cian plytkami ceramicznymi na klej wraz z przygotowaniem podtoza,
przygotowanie posadzek pod uszczelnienie,
wykonanie izolacji przeciwwodnych i termicznej,
wykonanie posadzki z ptytek ceramicznych na zaprawie klejowe;,
osadzenie nowych elementéw stolarki drzwiowej,
montaz uchwytoéw dla niepelnosprawnych w toalecie nr 8 budynku gospodarczego
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8.12. prace remontowo-budowlane na kondygnacji parteru budynku glownego
OKIiB - korytarz:

- roboty przygotowawcze,

- skucie tynkow cementowo-wapiennych,

- rozbiorka posadzek z ptytek na zaprawie,

- skucie nieréwnosci na $cianach i podtogach,

- oczyszczenie §cian przy uzyciu szczotek stalowych,

- wykonanie tynkdw,

- wykonanie warstw niwelujagco-wyréwnawczych,

- gruntowanie podtozy,

- pokrycie tynkow powloka malarska,

- wykonanie posadzki z ptytek ceramicznych na zaprawie klejowej z wykorzystaniem
dekoracyjnych ptytek z centralnych partii wzoru istniejacej posadzki,

- montaz listw cokotowych.

8.13. prace remontowo-budowlane na kondygnacji 1-szego pietra budynku
glownego OKIiB - pomieszczenie lazienki:

- roboty przygotowawcze,

- skucie tynkéw cementowo-wapiennych,

- wykucie z muru o$cieznic,

- rozbidrka okladzin $ciennych,

- rozbiorka posadzek z ptytek ceramicznych na zaprawie,

- skucie nieréwnosci na $cianach i podtogach,

- oczyszczenie §cian przy uzyciu szczotek stalowych,

- murowanie $cianek dziatowych z lekkich bloczkéw z bet. komoérkowego na zaprawie
cementowo-wapiennej,

- wykonanie tynkéw,

- wykonanie warstw niwelujagco-wyréwnawczych,

- pokrycie tynkow powloka malarska,

- licowanie $cian ptytkami ceramicznymi na klej wraz z przygotowaniem podtoza,

- przygotowanie posadzek pod uszczelnienie,

- wykonanie izolacji przeciwwodnych,

- wykonanie posadzki z plytek ceramicznych na zaprawie klejowe;j,

- osadzenie nowych elementow stolarki drzwiowej,

8.14. prace remontowo-budowlane na kondygnacji 1-szego pietra budynku
glownego OKIiB -przestrzenie komunikacyjne:

- oczyszczenie $cian przy uzyciu szczotek stalowych,

- wykonanie uzupetnienia tynkow,

- pokrycie tynkdw powloka malarska,

8.15. prace remontowo-budowlane na kondygnacji poddasza budynku glownego
OKIiB:

- wykonanie oktadziny poddasza z ptyt gipsowo-kartonowych na pojedynczej
konstrukcji no$nej, mocowanej do konstrukcji dachu, z wypelieniem z welny
mineralnej,

- wykonanie lekkich scianek dziatowych na poddaszu z ptyt gipsowo-kartonowych na
pojedynczej konstrukcji nosnej, z wypetnieniem z wetny mineralnej,
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- malowanie oktadziny z plyt gipsowo-kartonowych,
- montaz stolarki drzwiowej,
- wykonanie podtoza pod posadzke,
- wyrownanie i wykonanie posadzki,
- wykonanie grupowania, wentylacji instalacji kanalizacyjnej, z wyprowadzeniem
ponad dach poprzez dachowki wentylacyjne
- obudowa widocznych elementow drewnianych takich jak stupy, miecze, ptatwie, jetki
ptytami gkf dla zapewnienia EI30.
- Wzmocnienie stropu
Przestrzen kondygnacji poddasza nalezy zaadaptowac na funkcje uzytkowe poprzez jego
podzial na trzy pomieszczenia. W centralnej czg¢sci pomieszczenie korytarza, ktore
kontynuuje trakt klatki schodowej. Po dwoch stronach korytarza projektuje sie
pomieszczenia wielofunkcyjne na cele zwigzane z dziatalnoscig OKiB.

W ramach pomieszczen beda mogly by¢ zorganizowane, warsztaty, Dodatkowo przestrzen
moze pehi¢ funkcje pomieszczen na przechowywanie materiatlow i1 sprzetu bedacego w
posiadaniu OKIiB.

Podzial przestrzeni za pomocg lekkich scianek dziatowych w konstrukcji z ptyt gipsowo-
kartonowych, podwdjnie ptytowanych, na podkonstrukcji aluminiowe;.

Sciany wykonczone gtadzia i malowane powloka na kolor biaty. Drzwi do pomieszczen
projektuje si¢ z ptyt MDF, pokrytych laminatem w kolorze biatym.

Istniejaca podtoge drewniang nalezy podda¢ renowacji. W przypadku uszkodzonych
elementéw deskowania nalezy je wymienic.

W potaciach dachowych, zamiennie za lukarny projektuje si¢ wymiang istniejacych
wlazéw dachowych na izolowane termicznie w tych samych otworach.

Ostatecznie forme 1 lokalizacj¢ lukarn nalezy uzgodni¢ z Konserwatorem Zabytkow.

Strop pod kondygnacja poddasza

Naprawie bgda podlegac belki stropowe, uszkodzone przez biologiczne szkodniki drewna.
Belki stropowe po usunigciu desek podtogowych nalezy sprawdzi¢ pod katem zakresu
porazenia drewna przez biologiczne szkodniki drewna.

W zaleznos$ci od giebokosci porazenia i rozlegtosci nalezy przyja¢ odpowiedni sposéb
naprawy belki.

Przewiduje si¢ skrajny sposob naprawy przy uzyciu nakladek drewnianych o przekroju
100x260mm (sztuk 2 na jedng belke) z drewna klasy min C24, taczniki stalowe pierscienie
GEKA (w rozumieniu typu, nie nazwy producenta) plus sruby M20-M24.

Przed przystapieniem do naprawy drewno porazone nalezy oczysci¢ do drewna zdrowego.

Wszystkie elementy drewniane istniejace i nowobudowane nalezy zabezpiecza¢ srodkami
owado- i grzybobdjczymi oraz ogniochronnym

8.16. prace remontowo-budowlane na kondygnacji piwnicy budynku gléwnego
OKIiB:

- roboty przygotowawcze,

- skucie tynkéw cementowo-wapiennych,

- oczyszczenie §cian przy uzyciu szczotek stalowych,

- rozbidrka i demontaz posadzki betonowej,

- wykopy przy istniejagcych fundamentach,

- usunigcie gruzu z piwnicy,
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- odgrzybianie $cian,

- wykonanie tynkow renowacyjnych,

- pokrycie tynkow powloka malarska,

- wykonanie podktadéw z ubitych materiatow sypkich,

- wykonanie podktadéw betonowych na podtozu gruntowym,

- wykonanie izolacji powierzchni poziomych z papy,

- wykonanie posadzki betonowej, zatartej,

- demontaz istniejacej stolarki okiennej 1 drzwiowe;,

- montaz nowej stolarki okiennej i drzwiowe;,

- wykonanie $cianek dziatlowych z bloczkow z betonu komoérkowego

- wykonanie tynkdw na o$cieznicach,
Instalacja CO wg opisu branzy sanitarnej. Pomieszczenie kotlowni nalezy oprozni¢ ze
zbednych urzadzen i elementow instalacji, otynkowac i pomalowa¢. Drzwi do pomieszczenia
nalezy wymieni¢ na nowe. Zewnetrzne bezklasowe wg rysunku elewacji, wewnetrzne EI30,
do sktadu opatu E160

Inne prace i czynnos$ci niezbgdne do kompletnego 1 prawidlowego wykonania prac
remontowych, takich jak prace porzadkowe, wywiezienie materiatow z rozbidrek,
ziemi.

9. ANALIZA MOZLIWOSCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA POD
WZGLEDEM TECHNICZNYM, EKONOMICZNYM I SRODOWISKOWYM
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII

W wyniku przeprowadzonych w charakterystykach energetycznych obiektéw analiz
poréwnawczych zrodet ciepta, przyjeto jako podstawowe zrédlo ciepta kociot na paliwo
stale (pelet), jako zroédlo o najmniejszym zapotrzebowaniu na energi¢ pierwotng Ep 1 zerowa
emisje COg:

e Zaopatrzenie w energi¢ cieplng jak dotychczas, lecz o wigkszej sprawnos$ci i
efektywnosci — wspotczesny kociol na opat staty opalany biomasg (pelet)

e Zaopatrzenie w energie elektryczng jak dotychczas - na podstawie umowy
z obecnym lokalnym dostawcg energii elektrycznej ENEA,
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10. DANE NA TEMAT OCHRONY PRZYRODY | DANE POZOSTALE
Dzialka nie znajduje si¢ na terenie eksploatacji gorniczej. Dziatka nie znajduje si¢
na terenie obszaru Natura 2000.

W trakcie wizji lokalnych nie stwierdzono wystgpowania gniazd ptasich w obrebie
elewacji budynku gospodarczego przewidzianej do termoizolacji.

Wykonawca lub Inwestor powinien przed przystgpieniem do wykonywania robot raz
jeszcze sprawdzi¢ dociepang $ciane pod katem wystepowania gniazd ptasich. W przypadku
obudowy nadbitki okapu, nawet niewielkie otwory moga wskazywaé na obecno$¢ ptakow
wewnatrz.

W przypadku stwierdzenia obecnosci gniazd w obrebie elewacji, nalezy okresli¢
gatunek gniazdujacego w nim ptaka i upewnic si¢ czy w danym czasie nie wystepuje jego
okres legowy.

Na podstawie art. 52 ustawy o ochronie przyrody zakazuje si¢ usuwania gniazd ptasich
z obiektow budowlanych i terenéw zieleni w okresie leggowym. Okres legowy wigkszoS$ci
gatunkoéw ptakow trwa od 1 marca do 15 pazdziernika, jednak w obrebie roznych gatunkow
wystepuja roznice, z tego wzgledu jesli zaistnieje taka potrzeba nalezy zidentyfikowac
gatunek gniazdujacego ptaka w celu okreslenia doktadnego okresu lggowego (np. okres
legowy dla jerzykow trwa od poczatku marca do konca sierpnia). Nieprzestrzeganie badz
naruszenie ktoéregokolwiek z zakazdéw lub ograniczen obowigzujacych w stosunku do ptakow
objetych ochrong gatunkowa, w tym niszczenie ich gniazd w okresie lggowym, skutkuje - w
mysl art. 127 Ustawy o ochronie przyrody - karg grzywny lub aresztu.

11. UWAGI KONCOWE

Do robot budowlanych objetych niniejszym projektem zagospodarowania terenu
mozna przystapic¢ na podstawie prawomocnego zgtoszenia robot.

Wszelkie prace budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z projektem technicznym,
technologia wykonawstwa, przepisami BHP, normami i przepisami prawnymi a w
szczegolnosci z ,,Warunkami technicznymi wykonania i1 odbioru robdt budowlano-
montazowych".

Wszelkie prace przed rozpoczeciem naleiy skonsultowac z projektantem niniejszego
opracowania, z zachowaniem odpowiednich wytycznych i instrukcji. Nalezy stosowac
materialy 1 wyposazenie posiadajace atesty, aprobaty techniczne, certyfikaty jakosci badz
deklaracje zgodnosci z PN.

Nalezy wykonywac:
- protokoty czgsciowych odbiorow technicznych,

ROBOTY WYKONYWAC ZGODNIE Z PRAWEM I OBOWIAZUJACYMI
PRZEPISAMI

Opracowal:
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